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El presente Documento de Ampliacién Reducido ha sido redactado de conformidad con el modelo establecido en
el Anexo Il de la Circular MAB 4/2018, de 24 de julio sobre requisitos y procedimientos aplicables a los aumentos
de capital de entidades cuyas acciones estén incorporadas a negociacion al Mercado Alternativo Bursatil (en
adelante el “Mercado” o el “MAB”) y se ha preparado con ocasion de la incorporacion en el MAB-SOCIMI,
subsegmento SOCIMI en Desarrollo, de las acciones de nueva emisién objeto de la ampliacidn de capital.

Los inversores de empresas negociadas en el MAB-SOCIMI deben ser conscientes de que asumen un riesgo mayor
que el que supone la inversién en empresas que cotizan en las Bolsas de Valores. La inversién en empresas
negociadas en el MAB-SOCIMI debe contar con el asesoramiento de un profesional independiente.

Se recomienda a los accionistas e inversores leer integra y cuidadosamente el presente Documento de Ampliacién
Reducido con anterioridad a cualquier decisidon de inversidn relativa a las acciones de nueva emision.

Ni la Sociedad Rectora del Mercado Alternativo Bursatil ni la Comisidon Nacional del Mercado de Valores han
aprobado o efectuado ningun tipo de verificacidn o comprobacidn en relacion con el contenido de este Documento
de Ampliacién Reducido (el “Documento de Ampliacion o DAR”).
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Armabex Asesores Registrados, S.L., con domicilio social en Madrid, calle Maria de Molina
numero 5 y provista de N.I.F. nUmero B-85548675, debidamente inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 26097, Folio 120, Hoja M-470426, Asesor Registrado en el
MAB, actuando en tal condicién respecto a la sociedad DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A,,
entidad que ha solicitado la incorporacion de las acciones de nueva emisidén objeto de la
ampliacién de capital al MAB, y a los efectos previstos en la Circular del MAB 16/2016, de
26 de julio, sobre el Asesor Registrado en el Mercado Alternativo Bursatil.

DECLARA

Primero. Que ha asistido y colaborado con DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. (en adelante
“DOMO”, “DOMO SOCIMI”, “DOMO ACTIVOS”, la “Sociedad”, la “Compaiiia” o el
“Emisor”) en la preparacién del presente Documento de Ampliacion Reducido exigido por
la Circular MAB 4/2018, de 24 de julio de 2018 sobre requisitos y procedimientos aplicables
a los aumentos de capital de entidades cuyas acciones estén incorporadas a negociacion
en el Mercado

Segundo. Que ha revisado la informacién que la entidad emisora ha reunido y publicado.

Tercero. Que el Documento de Ampliacion Reducido cumple con la normativa y las
exigencias de contenido, precisién y calidad que le son aplicables, no omite datos
relevantes ni induce a confusion a los inversores.
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1 INCORPORACION DE LOS VALORES POR REFERENCIA DEL DOCUMENTO
INFORMATIVO DE INCORPORACION

1.1 Documento Informativo de Incorporacion

DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. comenzd a cotizar en el MAB en fecha 21 de septiembre de 2017.
Con ocasion de la incorporacién de sus acciones al MAB-SOCIMI, subsegmento SOCIMI en
Desarrollo, la Sociedad prepard el correspondiente Documento Informativo de Incorporacién al
Mercado (en adelante “DIIM”), de conformidad con el modelo establecido en el Anexo de la Circular
MAB 14/2016, sobre requisitos y procedimientos aplicables a la incorporacion y exclusion en el
Mercado Alternativo Bursatil de acciones emitidas por Empresas en Expansion y por Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), actualmente la Circular MAB
2/2018.

Igualmente, la Sociedad prepard, en julio de 2018, con ocasiéon de una ampliacidon de capital
dineraria por importe maximo de 2.512.500 acciones ordinarias por un valor nominal de 2 € mas
una prima de emisién de 0,06 €, el correspondiente Documento de Ampliacién Reducido (DAR),
que fue redactado de conformidad con el modelo establecido en el Anexo 2 de la Circular MAB
4/2018. A fecha de este documento, las acciones suscritas en la citada ampliacién de capital
ascienden a 2.512.500 acciones, estando dicha ampliacién elevada a publico ante el notario Don
Juan Barrios Alvarez el 10 de octubre de 2018 e inscrita en el Registro Mercantil el 26 de octubre
de 2018.

Los mencionados DIIM y DAR pueden consultarse en la pagina web de la Sociedad
(http://domoactivos.com/), asi como en la pagina web del MAB
(https://www.bolsasymercados.es/mab/esp/SOCIMI/Ficha/DOMO_ACTIVOS SOCIMI S A ESO1
05283008.aspx) donde ademas se puede encontrar la informacién financiera y los hechos

relevantes publicados relativos a la Sociedad y a su negocio.

1.2 Persona o personas, que deberdn tener la condicion de administrador,
responsables de la informacion contenida en el Documento de Ampliacion.
Declaracion por su parte de que la misma, segun su conocimiento, es conforme con
la realidad y de que no aprecian ninguna omision relevante

Don Enrique Guerra Pérez, en su calidad de Consejero Delegado y Vicepresidente de DOMO SOCIMI
en virtud de las facultades expresamente conferidas por el Consejo de Administracién de la
Sociedad en fecha 17 de enero de 2019, asume plena responsabilidad por el contenido del presente
Documento de Ampliacién Reducido (en adelante, “DAR”), cuyo formato se ajusta al Anexo Il de la
Circular del MAB 4/2018, de 24 de julio, sobre requisitos y procedimientos aplicables en los
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aumentos de capital de entidades cuyas acciones estén incorporadas a negociacién en el Mercado
Alternativo Bursatil.

Don Enrique Guerra Pérez, como responsable del presente Documento de Ampliacidon Reducido,
declara que la informacién contenida en el mismo es, segln su conocimiento, conforme con la
realidad y que no incurre en ninguna omisién relevante.

1.3 Identificacion completa de la entidad emisora

DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. es una sociedad mercantil anénima de duracién indefinida y con
domicilio social en 28011 Madrid, P2 de la Ermita del Santo, nUmero 48, 32 Planta, con N.I.F. nimero
A-87310108.

Fue constituida por tiempo indefinido bajo la denominacién de INVERSORES AGRUPADOS ZONA
NORTE, S.A. mediante escritura otorgada en Madrid ante el Notario Don Miguel Garcia Gil el dia 11
de junio de 2015, con el nimero 800 de protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
con fecha 30 de junio de 2015, al tomo 33.500, folio 90, seccidn 8, hoja M-603048, inscripcion 1.

La Sociedad comunicé a la Agencia Tributaria, su acogimiento al Régimen Fiscal Especial de SOCIMI
regulado en la Ley 11/2009, en virtud del acuerdo adoptado por la Junta General Universal de la
Sociedad de fecha 25 de septiembre de 2015.

Con fecha de 26 de enero de 2016 se modifica su denominacidn por la actual de “DOMO ACTIVOS
SOCIMI, S.A.” por medio de escritura otorgada en Madrid ante el Notario Don Miguel Garcia Gil,
con el nimero 183 de protocolo, que motivo la inscripcion 3 de la hoja registral social con fecha 1
de febrero de 2016.

El objeto social de DOMO ACTIVOS SOCIMI estd indicado en el articulo 22 de sus estatutos sociales
cuyo texto se transcribe literalmente a continuacion:

ARTICULO 2¢.- OBJETO SOCIAL
1. La Sociedad tiene por objeto social:

a. La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones
en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto
sobre el Valor Afiadido.

b. La tenencia de participaciones en el capital de SOCIMI o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y
que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto
a la politica obligatorias, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.
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¢. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que
se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMI.

d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

e. Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, podrd
desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en
su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la
sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias
de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

2. Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos que
no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

3. Las actividades integrantes del objeto social podrdn ser desarrolladas total o parcialmente
de forma indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o
andlogo.
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2 ACTUALIZACION DE LA INFORMACION DEL DOCUMENTO INFORMATIVO
DE INCORPORACION

2.1 Finalidad de la ampliacion de capital. Destino de los fondos que vayan a
obtenerse como consecuencia de la incorporacion de las acciones de nueva emision

La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 27 de diciembre de 2018 acordd, entre
otros, la ampliacién de capital de la Sociedad hasta la cifra de 20.000.000 €, mediante la emision y
puesta en circulacion de hasta un maximo de 10.000.000 acciones de 2 € de valor nominal cada
una, ordinarias, de la misma clase y serie que las actualmente existentes y representadas mediante
anotaciones en cuenta, con derecho de suscripcidon preferente y siendo su contravalor nuevas
aportaciones dinerarias. También acordd delegar en el Consejo de Administracidon la ejecucidn de
la ampliacién de capital en un plazo méximo de un afio, existiendo la posibilidad de que se lleve a
cabo la suscripcion incompleta del citado aumento. Los acuerdos adoptados por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas fueron comunicados al Mercado mediante Hecho Relevante
publicado el 31 de diciembre de 2018.

El Consejo de Administracién, celebrado el 11 de marzo de 2019 al amparo de la delegacién
conferida por la Junta General Extraordinaria celebrada el 27 de diciembre de 2018, ejecutd la
ampliacidon acordada, aumentando el capital social por un importe maximo de 18.870.000 €,
mediante la emisidén y puesta en circulacion de hasta un maximo de 9.435.000 acciones ordinarias
de 2 € de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y serie y mismos derechos politicos y
econdmicos que las acciones actualmente en circulacién y representadas mediante anotaciones en
cuenta.

Las nuevas acciones se emitiran con un precio de emisidn por acciéon de 2,10 €, de los que 2 €
corresponden a valor nominal, y 0,10 € a prima de emision.

El importe efectivo de la ampliacién de capital, en caso de que sea suscrita integramente, ascendera
a la cantidad de 19.813.500 €, de los cuales, como ya se ha mencionado anteriormente, 18.870.000
€ corresponde a la cifra del capital social (nominal) y 943.500 € a prima de emision.

La presente ampliacion de capital no constituye una oferta publica de suscripcidn de valores al ir
dirigida a menos de 150 personas fisicas o juridicas de un Estado miembro, sin incluir los inversores
cualificados.

Los fondos obtenidos de la ampliacién de capital se empleardn para sufragar nuevas inversiones en
activos que cumplan con los criterios de naturaleza, calidad, localizacién, destino y rentabilidad
esperada de la Sociedad, en linea con la politica de inversidn descrita en el punto 1.6.4 del DIIM.

En concreto se emplearan en la adquisicion de nuevos activos, para la promocién, construccion o
rehabilitacion de edificios de viviendas u otros usos contemplados el el DIIM, resultantes de
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diversas negociaciones en que se encuentra la compaiiia. Los fondos obtenidos permitiran la
adquisicion y desarrollo de los mismos, asi como los proyectos y estudios necesarios.

Una vez terminada su construccion la sociedad tiene prevista su comercializacion para el
arrendamiento por un plazo de, al menos, tres aiios pudiendo a la finalizacion ser enajenados.

En la actualidad la compafiia estd esperando respuesta a varias ofertas realizadas, por lo que se
espera que, a corto plazo, los fondos sean invertidos en dichos activos.

La sociedad tampoco descarta emplear parte de los fondos en oportunidades que surjan en
edificios para su remodelacion y arrendamiento inmediato o en nuevas oportunidades de inversién
gue surjany que cumplan con los criterios de la politica estratégica y de inversiones de la compaiiia.

Adicionalmente, parte de los fondos podran destinarse a financiar gastos de explotacién de la
Sociedad.

2.2 Informacion publica disponible

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 6/2018, de 24 de julio, sobre la informacién a
suministrar por Empresas de Expansién y SOCIMI incorporadas a negociaciéon en el Mercado
Alternativo Bursatil, toda la informacidn financiera periddica y relevante, desde su incorporacién al
Mercado Alternativo Bursatil, esta disponible en la pdgina web de la Sociedad
(http://domoactivos.com/), asi como en la pagina web del MAB
(https://www.bolsasymercados.es/mab/esp/SOCIMI/Ficha/DOMO_ACTIVOS SOCIMI S A ES01
05283008.aspx), donde ademas se puede encontrar la informacion relativa a la Sociedad y a su
negocio.

Ambas paginas webs, en cumplimiento de la citada Circular 6/2018, recogen todos los documentos
publicos que se han aportado al Mercado para la incorporacién de los valores de DOMO SOCIMI,
S.A.

2.3 Informacion financiera

En virtud de lo previsto en la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil (“MAB”) sobre
informacidn a suministrar por empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacion en el
MAB, DOMO SOCIMI, S.A. publicé el 30 de octubre de 2018 los estados financieros intermedios del
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018, junto con el correspondiente informe de
revision limitada emitido por el auditor PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., que se adjunta
como Anexo | a este DAR.

Dichos estados financieros intermedios fueron formulados el pasado 25 de octubre de 2018 por el
Consejo de Administracion de la Sociedad, con arreglo a la legislacién mercantil que es de
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aplicacidn, a las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante el Real
Decreto 1514/2007 y las modificaciones introducidas a este mediante Real Decreto 1159/2010 y
Real Decreto 602/2016.
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2.4 Informacion sobre tendencias significativas en cuanto a produccion, ventas y
costes del emisor desde la ultima informacion de cardcter periodico puesta a
disposicion del Mercado hasta la fecha del Documento de Ampliacion

La dltima informacion financiera publicada por la Compaiiia se corresponde con los estados
financieros sometidos a revision limitada a 30 de junio de 2018, adjuntados en el Anexo | y
publicadas el pasado 30 de octubre de 2018 en un Hecho Relevante.

A fecha 31 de diciembre de 2018, ultima informacién disponible a fecha de presentacion de este
DAR, las tendencias significativas en cuanto a produccién, ventas y costes del emisor desde la
publicacion de los arriba mencionados estados financieros sometidos a revision limitada a 30 de
junio de 2018, pueden verse en el siguiente cuadro:

, Revision limitada Prevision
PERDIDAS Y GANANCIAS DOMO SOCIMI semestral 30/06/2018  31/12/2018*

Importe neto de la cifra de negocios - -
Otros gastos de explotacion -87.646 € -165.887 €

Servicios exteriores -87.646 € -165.887 €
RESULTADO DE EXPLOTACION -87.646 € -165.887 €
Gastos financieros - -9€
RESULTADO FINANCIERO - -9€
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -87.646 € -165.896 €
Impuestos sobre beneficios - -
RESULTADO DEL EJERCICIO -87.646 € -165.896 €

*Datos no auditados ni sujetos a revision limitada

En lineas generales, la tendencia en cuanto a produccidn, ventas y costes del Emisor, a31/12/2018,
es acorde con la evoluciéon normal de su negocio.

La Sociedad no registrara ingresos hasta que finalice la promocién del inmueble que esta
actualmente en fase de construccién sobre el solar sito en Madrid, calle Arte Figurativo, 6, y
obtenga la licencia de primera ocupacidn (LPO) que le permita alquilar las viviendas que formaran
parte del inmueble.

En este sentido, desde el 18 de enero de 2018 la Sociedad posee licencia de obra de edificacion de
la promocidn, lo que permite continuar con normalidad el avance de la obra que se inicié con la
concesion de la licencia de vaciado, movimientos de tierras y contencién de muros, comunicada a
finales de julio 2017. La obra se espera que finalice en junio del 2019, momento a partir del cual
se solicitara la licencia de primera ocupacion (LPO). El avance de la obra a 31 de diciembre de 2018
es del 37,40 %.

El resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias a 31 de diciembre de 2018 es de -165.896 € que
corresponden en su totalidad a gastos de servicios exteriores. La partida de servicios exteriores se
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compone, entre otros, de los gastos relativos a asesor registrado, asesor legal/fiscal, auditores,
proveedor de liquidez, MAB, Iberclear, registro, asesoria LOPD (proteccion de datos), empresa de
comunicacion, consultor inmobiliario, gastos bancarios y gastos varios.

A 27 de diciembre de 2018 se ha devuelto el préstamo suscrito con fecha 27 de marzo de 2018, por
importe de 300.000 €, y tipo de interés fijo del 2,86%, con Domo Gestora de Viviendas S.L.U. (en
adelante “DOMO GESTORA”), para cubrir necesidades de Tesoreria. La fecha de vencimiento de
dicho préstamo era el 27 de septiembre de 2018, y fue prorrogado hasta el 27 de diciembre de
2018, fecha en que fue devuelto.

2.5 Previsiones o estimaciones de cardcter numérico sobre ingresos y costes futuros.
Informacion respecto al grado de cumplimiento

La Sociedad publicé el 21 de septiembre de 2017, en el marco de la incorporacion de la totalidad
de sus acciones al Mercado, el Documento Informativo de Incorporacién al Mercado. En dicho DIIM
se incluian las previsiones y estimaciones sobre ingresos y costes futuros de los ejercicios 2017,
2018y 2019. Dichas previsiones y estimaciones fueron aprobadas por el Consejo de Administracion
el 28 de junio de 2017.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 6/2018 del MAB, la Sociedad debe revisar
regularmente dichas previsiones y estimaciones, y publicar el grado de cumplimiento de las mismas,
y publicar unas nuevas previsiones en caso de desviaciones significativas, tal como establece la
mencionada Circular 6/2018.

Con fecha 11 de junio de 2018 la Sociedad publicé mediante un Hecho Relevante un nuevo plan de
negocio. Este nuevo plan de negocio, aprobado por unanimidad por el Consejo de Administracion
de la Sociedad de fecha 28 de mayo de 2018, sustituye al publicado en el DIIM (punto 1.14).

Por tanto, las previsiones aplicables para los ejercicios 2018-2019 son las publicadas en el Hecho
Relevante del 11 de junio de 2018.

De acuerdo con lo antedicho, la Sociedad publicé el 30 de octubre de 2018 el grado de
cumplimiento de las previsiones y estimaciones sobre ingresos y costes futuros en relacién con el
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018, comparando los datos contenidos en los
estados financieros intermedios a 30 de junio de 2018, sometidos a revision limitada, con las
ultimas previsiones comunicadas anteriormente al Mercado, con fecha 11 de junio de 2018,
mediante la publicaciéon de un Hecho Relevante.
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PERDIDAS Y GANANCIAS DOMO SOCIMI

(A) Previsiones
anuales publicadas

11/06/2018 a
31/12/2018

(B) Revision
limitada semestral
a30/06/2018

Grado de
Cumplimiento (%)

(A/8B)

Importe neto de la cifra de negocios - - -
Otros gastos de explotacion -151.607 € -87.646 € 58%
Servicios exteriores -151.607 € -86.646 € 58%
Dotacién a la amortizacion - - -
RESULTADO DE EXPLOTACION -151.607 € -87.646 € 58%
Gastos financieros - -

RESULTADO FINANCIERO - - -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -151.607 € -87.646 € 58%
Impuestos sobre beneficios - - -
RESULTADO DEL EJERCICIO -151.607 € -87.646 € 58%

La Sociedad estimdé que no existia desviacidn significativa de las cifras contenidas en dichas

previsiones, por lo que siguen vigentes las publicadas con fecha 11 de junio de 2018.

A continuacidn se muestra una tabla con el resumen del grado de cumplimiento a 31 de diciembre

de 2018 de las estimaciones aprobadas para e

(A) Pr:

| ejercicio 2018:

evisiones anuales

PERDIDAS Y GANANCIAS DOMO SOCIMI publicadas 11/06/2018 a
31/12/2018

Importe neto de la cifra de negocios

(B)
31/12/2018 *

Grado de
Cumplimiento (%)

(B/A)

Otros gastos de explotacion -151.607 € -165.887 € 109%
Servicios exteriores -151.607 € -165.887 € 109%
Dotacion a la amortizacion - - -
RESULTADO DE EXPLOTACION -151.607 € -165.887 € 109%
Gastos financieros - 9€ -
RESULTADO FINANCIERO - -9€ -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -151.607 € -165.896 € 109%
Impuestos sobre beneficios - - -
RESULTADO DEL EJERCICIO -151.607 € -165.896 € 109%

*Datos no auditados ni sujetos a revision limitada

A fecha de este Documento, y teniendo en consideracidn las cifras no auditadas a 31 de diciembre

de 2018, los diferentes epigrafes de ingresos y gastos de la Sociedad no difieren significativamente

de las previsiones o estimaciones de caracter numérico para el ejercicio 2018 que fueron publicadas

el pasado 11 de junio de 2018 (columna A de |

a tabla anterior).
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Una vez se disponga de la informacién financiera a 31 de diciembre de 2018 ya auditada, con
independencia de la relevancia de las variaciones, se procedera a comunicar al Mercado mediante
la publicacién de un hecho relevante el grado de cumplimiento de las previsiones y una
actualizacién de las mismas si aplicara, de acuerdo con lo que prescribe la Circular 6/2018 que le es
de aplicacion a la Sociedad.

2.6 Declaracion sobre el capital circulante

El Consejo de Administracion de DOMO SOCIMI, en sesién de fecha 11 de marzo de 2019, declara
que después de efectuar el andlisis necesario con la diligencia debida, la Sociedad dispone del
capital circulante suficiente para llevar a cabo su actividad durante los 12 meses siguientes a la
fecha de incorporacién de las nuevas acciones objeto de la presente ampliacion de capital.

La Sociedad, a fecha 30 de junio de 2018, presenta un fondo de maniobra negativo por importe de
480.504 € (a cierre del ejercicio 2017 presentd un fondo de maniobra negativo por importe de
230.257 €), como consecuencia de las caracteristicas propias de la Sociedad y de su modelo de
negocio de promocidn inmobiliaria, en la que durante el periodo de promocién no se generan
ingresos. La Sociedad considera que es una situacion transitoria, y que en su caso, dispone de los
medios suficientes para hacer frente a esta situacion en el supuesto de que se sostuviera en el
tiempo.

La Sociedad estima a fecha 31 de diciembre de 2018 que presentara un fondo de maniobra positivo
por importe de 3.580.483 € (datos no auditados ni sujetos a revisidn limitada).

La Sociedad empleard las aportaciones de los accionistas para financiar potenciales futuras
inversiones en bienes inmuebles, asi como para financiar los gastos de explotacién de la Sociedad,
en linea con la politica de inversién descrita en el punto 1.6.4 del DIIM, y con las previsiones de
ingresos y gastos recogidos en el punto 2.5, que incluyen los ingresos previstos por arrendamiento
a partir de septiembre de 2019 del presente Documento de Ampliacion.

2.7 Factores de riesgo

Los factores de riesgo existentes no difieren sustancialmente de los incluidos en el Documento
Informativo de Incorporacion al MAB (DIIM) publicado el dia 21 de septiembre 2017. No obstante,
estos riesgos no pueden ser tomados como una lista exhaustiva, sino que son los identificados por
la Sociedad como mas significativos. Por consiguiente, podria darse el caso de que futuros riesgos,
actualmente desconocidos o no considerados como relevantes en el momento actual, pudieran
tener un efecto en el negocio, los resultados, las perspectivas o la situacién financiera, econémica
o patrimonial de la Sociedad.
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Ademas de toda la informacion expuesta en este DAR y antes de adoptar la decisidn de invertir
adquiriendo acciones de la Sociedad, deben tenerse en cuenta, entre otros factores, los riesgos que
se describieron en el DIIM y en el anterior DAR de julio de 2018, los cuales podrian afectar de
manera adversa al negocio, los resultados, las perspectivas, o la situacion financiera, econdmica o
patrimonial del Emisor.

A continuacidn se indican los factores de riesgo que actualmente se consideran mas relevantes:
Concentracion de la inversion en un unico activo

A fecha del presente Documento de Ampliacién, la Sociedad tiene un Unico activo en cartera, un
solar finalista en el que se encuentra en fase de construccién un edificio de viviendas para alquilar,
por lo que sus resultados son totalmente dependientes del buen desarrollo y fin de dicho Unico
activo, hasta tanto no acometa inversiones adicionales.

La previsidn estimada de finalizacién de la obra de construccién serd alrededor del mes de junio
del 2019, momento a partir del cual se solicitara la licencia de primera ocupacion (LPO), que
teniendo en cuenta los tiempos medios de adjudicacién de las LPO, es previsible que se obtenga a
partir del mes de septiembre, dependiendo de la agilidad del Ayuntamiento de Madrid en
concederla, momento en el que se iniciara la puesta en explotacion del inmueble.

Por tanto, cualquier desviacion o incumplimiento del plan de negocio asociado a esta Unica
inversion, en plazos de ejecucidn y/o costes, puede tener un efecto adverso en los resultados y en
la situacidn financiera de la Sociedad.

Riesgo derivado de la falta de ingresos y pago de dividendo

El modelo de negocio de la Sociedad, de promocién inmobiliaria, comprende la compraventa de
solares finalistas, y la construcciéon de inmuebles destinados a activos en alquiler, o la adquisicién
de inmuebles a demoler o rehabilitar para el mismo fin, tal como se describe en el punto 1.6 del
DIIM.

A fecha del presente Documento de Ampliacion, la Sociedad solo dispone de un solar finalista en
fase de construccién, con fecha prevista de puesta en alquiler aproximadamente en el mes de
septiembre de 2019, por lo que hasta dicha fecha prevista no se generaran ingresos que puedan
dar lugar a la obtencién de beneficios que repartir en forma de dividendos. Esta singularidad debe
ser tenida muy en cuenta por aquellos inversores que entre sus objetivos sea el conseguir un
dividendo anual desde el ejercicio en el que adquieren la condicidn de accionistas.

Se debe tener en cuenta, adicionalmente, que el crecimiento y el desarrollo de la Sociedad hasta la
fecha mencionada en el parrafo anterior, va a depender de sus recursos propios, y de la financiacion
bancaria que en cada momento vaya a solicitar para llevar a buen fin las construcciones iniciadas.

Retrasos a la hora de conseguir las pertinentes autorizaciones y licencias
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El modelo de negocio de la Sociedad es muy dependiente de la obtenciéon de licencias o
autorizaciones necesarias para el desarrollo de su actividad. Cualquier retraso o imprevisto en su
obtencidn, o que sean denegadas, o concedidas sdlo bajo términos mas gravosos de los esperados,
puede hacer que una determinada inversién no avance segun el calendario estimado o, llegado el
caso, que la Sociedad incurra en retrasos y/o costes significativos relacionados con la operacidn,
pudiendo afectar negativamente a la rentabilidad esperada.

Ademas de lo anterior, de producirse estos retrasos que afectarian a la fecha prevista de puesta en
alquiler del inmueble, podrian dar lugar a que posibles inquilinos que hubieran formalizado
contratos de alquiler a una fecha cerrada, demandaran o reclamaran indemnizaciones a la Sociedad
por posibles dafios y perjuicios, o se aplicaran penalizaciones por dichos retrasos, pudiendo
igualmente afectar negativamente a la rentabilidad esperada.

Todo ello podria provocar un impacto adverso en las actividades, resultados y situacién financiera
de la Sociedad.

Riesgo relativo a retrasos en el desarrollo de los proyectos de construccion de los inmuebles que
se destinardn al arrendamiento, en cualquiera de sus fases, respecto a lo planificado y
presupuestado

La actividad de promocién inmobiliaria de la Sociedad depende, en el cumplimiento de sus plazos
de ejecucion, de factores exégenos derivados del cumplimiento o no, en tiempo y forma, de los
trabajos contratados o subcontratados con profesionales y empresas terceras.

Bajo determinadas circunstancias, los profesionales y/o empresas subcontratados podrian no
cumplir con sus compromisos, retrasarse en las entregas o atravesar dificultades financieras que
no les permitan ejecutar en tiempo y forma lo convenido, teniendo que hacer frente al pago de
sanciones establecidas y en su caso pudiendo dar lugar a que la Sociedad tenga que destinar
recursos adicionales para cumplir con sus compromisos, y por lo tanto modificar las rentabilidades
inicialmente previstas y aprobadas. Ademas de lo anterior, estos retrasos que se pudieran dar por
distintos motivos, podrian dar lugar a que posibles inquilinos que hubieran formalizado contratos
de alquiler a una fecha cerrada, demandaran o reclamaran posibles dafios y perjuicios o
penalizaciones por dichos retrasos.

Todo ello podria provocar un impacto adverso en las actividades, resultados y situacion financiera
de la Sociedad.

No obstante lo anterior, y como medidas de actuacion, control y prevencion de los posibles riesgos
anteriormente descritos, los profesionales, y contratistas o subcontratistas con los que contrate la
Sociedad, serdn empresas de reconocida experiencia en cada una de las ramas de sus respectivas
especialidades, y presentaran condiciones competitivas en la realizacion de sus trabajos.
Normalmente, estas empresas desempeiian sus trabajos diligentemente y a su debido tiempo. La
compaifia en la que la Sociedad tiene encomendada la gestion de las inversiones, DOMO GESTORA,
tal como se describe en el punto 1.6 del DIIM, supervisara sus actividades.
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Riesgo relativo a la gestion de la deuda y el tipo de interés asociado a ella

La Sociedad lleva a cabo sus actividades en un sector que requiere un nivel importante de inversion.
Para financiar las adquisiciones de activos inmobiliarios, la Sociedad recurrird a créditos bancarios
y financiaciones hipotecarias, asi como a posibles ampliaciones de capital. En caso de no tener
acceso a financiacidn, o en caso de no conseguirla en términos convenientes, la posibilidad de
crecimiento del Emisor podria quedar limitada, lo que tendria consecuencias negativas en los
resultados de sus operaciones comerciales y, en definitiva, en su negocio.

A fecha del presente Documento de Ampliacién, la Sociedad tiene contratado un préstamo con
garantia hipotecaria con Banco Sabadell por importe de 9.000.000 €, con vencimiento 29 de febrero
de 2024, con un tipo de interés efectivo sobre las cantidades dispuestas del 2,5%. A 31 de diciembre
de 2018, la Sociedad habia dispuesto de 2.037.990 €.

Asi mismo, un nivel de deuda elevado o las variaciones en los tipos de interés podrian suponer un
incremento de los costes financieros de la Sociedad, asi como una mayor exposiciéon a las
fluctuaciones de los tipos de interés en los mercados de créditos.

Todo lo anterior podria provocar un impacto sustancial adverso en las actividades, resultados y
situacion financiera del Emisor.

Cambio normativo que regula la actividad desarrollada por la Sociedad

La actividad de DOMO SOCIMI se encuentra sometida a numerosas disposiciones normativas de
orden legal, técnico, medioambiental y mercantil, asi como a requisitos urbanisticos, de seguridad,
técnicos, administrativos y de proteccién al consumidor, entre otros, tanto europeos como
nacionales, e incluso locales. Un cambio significativo en estas disposiciones legales vy
reglamentarias, o un cambio que afecte a la forma en que estas disposiciones legales y
reglamentarias se aplican, que incluso podria tener cardcter retroactivo, o un cambio en la forma
en que se interpretan o hacen cumplir por parte de las autoridades administrativas competentes o
por los tribunales europeos o nacionales, podria forzar a la Sociedad a modificar sus planes,
proyecciones o incluso inmuebles y, por tanto, asumir costes adicionales, lo que afectaria
negativamente a la situacidn financiera, resultados o valoracion de la Sociedad.

Las administraciones locales, autondmicas, nacionales, pueden imponer sanciones por el
incumplimiento de estas normas y requisitos. Las sanciones podrian incluir, entre otras medidas,
restricciones que podrian limitar la realizacién de determinadas operaciones por parte de la
Sociedad. Ademas, si el incumplimiento fuese significativo, las multas o las sanciones podran
afectar negativamente al negocio, los resultados y la situacién financiera de la Sociedad.

Asi mismo, la Sociedad tiene su propio marco regulatorio como SOCIMI, cuya modificacién podria
afectar negativamente a sus condiciones financieras.
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Cambios en la legislacion fiscal (incluyendo cambios en el régimen fiscal de SOCIMI)

Cualquier cambio (incluidos cambios de interpretacion) en la Ley de SOCIMI o en relacién con la
legislacién fiscal en general, en Espafia o en cualquier otro pais en el que la Sociedad pueda operar
en el futuro o en el cual los accionistas de la Sociedad sean residentes, incluyendo pero no limitado
a (i) la creacién de nuevos impuestos o (ii) el incremento de los tipos impositivos en Espafia o en
cualquier otro pais de los ya existentes, podrian tener un efecto adverso para las actividades de la
Sociedad, sus condiciones financieras, sus previsiones o resultados de operaciones.

Por lo que se refiere concretamente a la Ley de SOCIMI, el incumplimiento de los requisitos
establecidos en dicha Ley determinaria la pérdida del régimen fiscal especial aplicable a DOMO
SOCIMI (salvo en aquellos casos en los que la normativa permite su subsanacién dentro del ejercicio
inmediato siguiente). La pérdida del régimen de SOCIMI (i) supondria un impacto negativo para la
Sociedad tanto en materia de impuestos directos como indirectos, (ii) podria afectar a la liquidez y
a la posicién financiera de DOMO SOCIMI, en tanto se vea obligada a regularizar la tributacién
indirecta de ciertas adquisiciones de activos inmobiliarios, asi como la tributaciéon directa de
aquellas rentas obtenidas en periodos impositivos anteriores pasando a tributar de acuerdo con el
régimen general y el tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades, v (iii) determinaria
gue DOMO SOCIMI no pudiera optar de nuevo por la aplicacién del mismo hasta al menos tres afios
desde la conclusidon del dltimo periodo impositivo en que dicho régimen hubiera sido de aplicacion.
Todo ello podria por tanto afectar al retorno que los inversores obtengan de su inversién en la
Sociedad.

Riesgo de posibles conflictos de interés derivados de la dedicacion a mismas actividades por parte
de los consejeros de la Sociedad

Don Juan José Alvarez Garcia, Consejero de la Sociedad, es a su vez Consejero y Presidente de
Mistral Patrimonio Inmobiliario SOCIMI, S.A., Sociedad de la que tiene un 4,8 % de participacion.

Por ello, pueden existir circunstancias en las que el mencionado Consejero incurra en algun tipo de
conflicto de interés en la toma de decisiones relativas a las inversiones, desinversiones, y gestion
del negocio, que pueden afectar al desarrollo de la actividad de la Sociedad vy, por tanto, a sus
resultados.

D. Juan José Alvarez Garcia es también Consejero y Presidente de Mistral Iberia Real Estate SOCIMI,
S.A., de la cual tiene una participacién de 2,21 %. Esta segunda sociedad es accionista de la
Sociedad, con una participacién de 7,39 %, por lo que en este segundo caso tal riesgo de conflicto
de interés estaria minimizado.

No obstante, el Consejero debe comunicar al Consejo de Administracidon cualquier situacién de
conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad. Si el conflicto se
refiere a una operacién, el Consejero no podra realizarla sin la aprobacién del Consejo.
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3 INFORMACION RELATIVA A LA AMPLIACION DE CAPITAL

3.1 Numero de acciones de nueva emision cuya incorporacion se solicita y valor
nominal de las mismas. Referencia a los acuerdos sociales adoptados para articular
la ampliacion de capital. Informacion sobre la cifra de capital social tras la
ampliacion de capital en caso de suscripcion completa de la emision

La cifra de capital social de la Sociedad previa a la ampliacién de capital objeto de este Documento
ascendia a 12.060.000 €, representado por 6.030.000 acciones de 2 € de valor nominal cada una.

Al amparo de la delegacion conferida del acuerdo de la Junta General Extraordinaria de Accionistas
de DOMO SOCIMI, celebrada el 27 de diciembre de 2018, el Consejo de Administracién de la
Sociedad ejecutd, en su sesion celebrada el 11 de marzo de 2019 ejecutar un aumento de capital
social de la Sociedad en los términos y condiciones que seguidamente se detallan a continuacién:

Importe de la emisién y acciones que se emitiran

El Consejo de Administracion, celebrado el 11 de marzo de 2019 acordd ejecutar la ampliacion de
capital segun el acuerdo adoptado por la Junta General y aumentar el capital social por un importe
maximo de 18.870.000 €, mediante la emisidn y puesta en circulacién de hasta un maximo de
9.435.000 acciones ordinarias de 2 € de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y serie
que las acciones actualmente en circulacién y representadas mediante anotaciones en cuenta.

Las nuevas acciones se emitiran con un precio de emisidn por acciéon de 2,10 €, de los que 2 €
corresponden a valor nominal, y 0,10 € a prima de emision.

El importe efectivo de la ampliacién de capital, en caso de que sea suscrita integramente,
ascenderd a la cantidad de 19.813.500 €, de los cuales, como ya se ha mencionado anteriormente,
18.870.000 € corresponde a la cifra del capital social (nominal) y 943.500 € a prima de emisidn, si
bien se contempla la posibilidad de suscripcion incompleta con lo que el capital quedara
efectivamente ampliado solo en la parte que resulte suscrita y desembolsada una vez concluido el
periodo de suscripcion de las acciones de nueva emision que se describe posteriormente.

Las nuevas acciones conferiran a sus titulares los mismos derechos politicos y econémicos que las
acciones ordinarias de la Sociedad actualmente en circulacidn a partir de la fecha en que el aumento
se declare suscrito y desembolsado.

Capital resultante de la ampliacién

En el caso de que la ampliacién de capital fuera suscrita integramente, el capital social resultante
de DOMO SOCIMI sera de 30.930.000 €, representado por 15.465.000 acciones de 2 € de valor
nominal cada una de ellas, nominativas, integrantes de una Unica serie, iguales, acumulables e
indivisibles. Tal como se ha comentado anteriormente, se ha contemplado la posibilidad de
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suscripcién incompleta con lo que el capital quedara efectivamente ampliado solo en la parte que
resulte suscrita y desembolsada una vez concluido el periodo de suscripcién de las acciones de
nueva emisién que se describe posteriormente.

3.2 Descripcion de la fecha de inicio y del periodo de suscripcion de las acciones de
nueva emision con detalle, en su caso, de los periodos de suscripcion preferente,
adicional y discrecional, asi como indicacion de la prevision de suscripcion
incompleta de la ampliacion de capital

El periodo de suscripcion de las nuevas acciones estd estructurado en 3 periodos, segun se detalla
a continuacion:

e Periodo de Suscripcion Preferente y de solicitud de Acciones Adicionales (primera vuelta)
e Periodo de Asignacion Adicional (segunda vuelta)
e Periodo de Asignacidon Discrecional (tercera vuelta)

Periodo de Suscripcion Preferente y de Solicitud de Acciones Adicionales (primera vuelta)

a) Derechos de suscripcién preferente

Los derechos de suscripcién preferente respecto de las acciones nuevas se asignaran a los
accionistas de DOMO que hayan adquirido sus acciones hasta el dia habil de publicacién del
anuncio del aumento de capital en el Boletin Oficial del Registro Mercantil “Last Trading Date”)
y que aparezcan legitimados como tales en los registros contables de la Sociedad de Gestion de
los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (“Iberclear”) al cierre
del segundo dia habil siguiente al de la publicacién del anuncio (“Record Date”) (“Accionistas
Legitimados”).

Serdn necesarios 3 derechos de suscripcidon preferente para suscribir 5 acciones nuevas, a cada
accion antigua le corresponde un derecho de suscripcion preferente.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 304 de la LSC, los accionistas legitimados podran
ejercitar dentro del Periodo de Suscripcidn Preferente (seglin queda definido mas adelante), el
derecho a suscribir acciones nuevas, de manera proporcional al valor nominal de las acciones
de la Sociedad de las que resulten titulares.

A la fecha de la celebracion de la sesién del Consejo de Administracién de fecha 11 de marzo
de 2019, el nimero de acciones en autocartera asciende a 139.905 acciones, las cuales
representan un total del 2,32% del capital social de DOMO SOCIMI previo a la ampliacién. Dado
que las acciones en autocartera no disfrutan del derecho de suscripcién preferente, y a los

20



Documento de Ampliacion Reducido de
DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. MARZO 2019

efectos de calcular el nUmero de derechos necesarios para la suscripcién de acciones nuevas,
del nimero total de acciones emitidas se han descontado dichas acciones en autocartera.

Dado el nimero de acciones (excluida la autocartera) a la fecha del presente Documento de
Ampliacion y el nimero de acciones nuevas a emitir, para facilitar el derecho de suscripcién
preferente y con el fin de que la proporcién entre acciones nuevas y antiguas sea entera, DOMO
GESTORA, ha renunciado irrevocablemente a ejercitar 229.095 derechos de suscripcion
preferente de su titularidad.

Con objeto de no suspender la actividad del proveedor de liquidez entre la fecha
correspondiente a la de adopcién del acuerdo por el Consejo de Administracién vy la fecha en
gue se inscriban los derechos de suscripcidn preferente a favor de los titulares en sus
respectivas cuentas, DOMO GESTORA se compromete a renunciar adicionalmente al ejercicio
de los derechos de suscripcién al menos en la cuantia suficiente para que la ecuacién de canje
permanezca en la proporcion establecida en el Documento de Ampliacidn (3 derechos de
suscripcién preferente para suscribir 5 acciones nuevas).

En cualquier caso, cada nueva accidn suscrita en ejercicio del derecho de suscripcién preferente
debera ser desembolsada al precio de suscripcion, es decir, 2,10 €.

b) Transmisibilidad de derechos

Los derechos de suscripcion preferente seran transmisibles en las mismas condiciones que las
acciones de las que derivan, de conformidad con el articulo 306.2 de la Ley de Sociedades de
Capital, y serdn negociables Unicamente en el Mercado Alternativo Bursatil. En consecuencia,
tendran derecho de suscripcion preferente los Accionistas Legitimados que no hubieran
transmitido sus derechos de suscripcion preferente y los terceros inversores (los “Inversores”)
qgue adquieran tales derechos en el mercado en una proporcidn suficiente para suscribir
Acciones Nuevas

c) Duracidn del Periodo de Suscripcién

En cumplimiento del articulo 305 de la LSC, el Periodo de Suscripcion Preferente tendrd una
duracién de un mes y comenzara el dia siguiente al de la publicacion del anuncio del Aumento
de Capital en el BORME, (el "Periodo de Suscripcion Preferente"). El Periodo de Suscripcion
Preferente no sera prorrogable. Los Accionistas Legitimados podran ejercer aquellos derechos
de suscripcién preferente que no hubieran transmitido durante todo el Periodo de Suscripcidn
Preferente. Asimismo, durante el Periodo de Suscripcién Preferente, otros inversores distintos
a los Accionistas Legitimados (los "Inversores") podran: (i) adquirir en el mercado derechos de
suscripcidn preferente en la proporcidén necesaria para suscribir Acciones Nuevas (esto es, 3
derechos de suscripcidn para poder suscribir 5 Acciones Nuevas) y (ii) suscribir las Acciones
Nuevas correspondientes.
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d) Periodo de cotizacion del derecho de suscripcion preferente

En virtud del acuerdo de la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad celebrada
el 27 de diciembre de 2018 y de la reunién del Consejo de Administracion, celebrada el 11 de
marzo de 2019, la Sociedad solicitara la incorporacién de los derechos de suscripcién preferente
a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil. Igualmente solicitard que los mismos sean
negociables en el segmento de SOCIMI del MAB a partir del tercer dia habil siguiente a aquel
gue se efectue la publicacion del anuncio de la ampliacién de capital en el BORME, inclusive, y
durante el plazo de QUINCE (15) dias hdbiles. Todo ello queda supeditado a la adopcién del
oportuno acuerdo de incorporacién a negociacién de los derechos de suscripcién preferente
por parte del Consejo de Administracion del MAB y de la publicacién de la correspondiente
Instruccién Operativa.

e) Solicitud de Acciones Adicionales

Durante el Periodo de Suscripcion Preferente, los Accionistas Legitimados y los Inversores
podran solicitar en el momento de ejercitar todos sus derechos de suscripcién preferente,
adicionalmente y con cardcter firme, incondicional e irrevocable, la suscripcién de acciones
adicionales de la Sociedad (las "Acciones Adicionales"). Estas acciones se asignaran siempre
gue a la finalizacién del Periodo de Suscripcién Preferente quedaran acciones no suscritas en
ejercicio de los derechos de suscripcion preferente (las "Acciones Sobrantes") y, por tanto, no
se hubiera cubierto el importe total del Aumento de Capital.

Para poder solicitar Acciones Adicionales, el Accionista Legitimado o Inversor debera haber
ejercitado la totalidad de los derechos de suscripcién preferente que tenga depositados en la
entidad participante (la "Entidad Participante") ante la que solicite Acciones Adicionales.

f) Procedimiento de ejercicio del derecho de suscripcién preferente y de solicitud de

suscripcion de Acciones Adicionales

Para ejercitar los derechos de suscripcion preferente y, en su caso, solicitar la suscripcién de
Acciones Adicionales, los Accionistas Legitimados y/o los Inversores deberan dirigirse a la
Entidad Participante de Iberclear en cuyo registro contable tengan inscritos los derechos de
suscripcion preferente, indicando su voluntad de ejercitar su derecho de suscripcion
preferente y, en su caso, de solicitar la suscripcidon de Acciones Adicionales.

Las 6rdenes se entenderdn formuladas con caracter firme, incondicional e irrevocable. Las
drdenes relativas a la solicitud de Acciones Adicionales deberan formularse por un nimero de
acciones determinado, no tendran limite cuantitativo en lo que se refiere a su solicitud, y se
entenderdn también formuladas con caracter firme, incondicional e irrevocable, sin perjuicio
de que puedan no ser atendidas en parte o en su totalidad, en aplicacién de las reglas de
asignacion de Acciones Sobrantes descritas en el apartado siguiente.

El desembolso integro del Precio de Suscripciéon de cada Acciéon Nueva suscrita durante el
Periodo de Suscripcién Preferente se debera realizar por los suscriptores en el momento de la
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suscripcidn de las Acciones Nuevas (es decir, al tiempo de formular la orden de suscripcion) y
a través de las Entidades Participantes por medio de las cuales hayan cursado sus érdenes de
suscripcion.

Los derechos de suscripcidon preferente no ejercitados se extinguirdn automdticamente a la
finalizacion del Periodo de Suscripcién Preferente.

Periodo de Asignacion Adicional (segunda vuelta)

En el supuesto de que se hubiesen ejercitado la totalidad de los derechos de suscripcién preferente
y, por lo tanto, se hubiese suscrito en ese momento la totalidad del Aumento de Capital no habra
lugar a la asignacién de Acciones Adicionales.

Si, por el contrario, quedasen Acciones Sobrantes, se abrird un proceso de asignacién de Acciones
Adicionales en el que se distribuirdn dichas Acciones Sobrantes en la forma que se indica a
continuacién entre los Accionistas Legitimados y los Inversores que hubiesen solicitado la
suscripcién de Acciones Adicionales.

La asignacion de Acciones Adicionales tendra lugar no mds tarde de las 17:30 horas de Madrid del
quinto dia habil siguiente a la fecha de finalizacion del Periodo de Suscripcién Preferente (el
"Periodo de Asignhacion de Acciones Adicionales").

Este dia, la Entidad Agente asignard las Acciones Sobrantes a los Accionistas Legitimados o
Inversores que hubieran solicitado la adjudicacién de Acciones Adicionales de acuerdo con las
reglas indicadas a continuacion:

e Se asignaran a los Accionistas Legitimados e Inversores que hubiesen solicitado la
adjudicacion de Acciones Adicionales, un nimero de Acciones Sobrantes igual al nimero
de Acciones Adicionales solicitadas salvo que el nimero de Acciones Adicionales solicitadas
sea superior al nimero de Acciones Sobrantes, en cuyo caso se prorrateardan las solicitudes
de Acciones Sobrantes en funcién del nimero de Acciones Adicionales solicitadas. En caso
de que se produzcan fracciones en el calculo de la adjudicacién, se redondeard a la baja
hasta el nimero entero mas cercano. Las acciones que en su caso quedaran sin asignar
como consecuencia del redondeo, se atribuiran, de una en una, a cada Accionista
Legitimado o Inversor empezando por el que haya solicitado mayor nimero de Acciones
Adicionales, siguiendo por el siguiente por orden decreciente de nimero de Acciones
Adicionales solicitadas, hasta la completa asignacion de todas las Acciones Sobrantes.

e En el supuesto de que, tras la adjudicacion de las Acciones Nuevas indicada con
anterioridad, continuaran existiendo Acciones Sobrantes, se podra iniciar el Periodo de
Asignacién Discrecional.

Por su parte, la Entidad Agente comunicara a las Entidades Participantes a través de las que
se efectuaron solicitudes de Acciones Adicionales el nimero de Acciones Sobrantes
asignadas en el Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales. Las Acciones Sobrantes
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asignadas se entenderan suscritas durante el Periodo de Asignacion de Acciones
Adicionales. La Entidad Agente comunicara a las Entidades Participantes para que éstas
comuniquen a los Accionistas Legitimados e Inversores las acciones asignadas en el Periodo
de Asignacion de Acciones Adicionales no mas tarde de las 18:00 horas de Madrid del quinto
dia habil siguiente a la finalizacién del Periodo de Suscripcion Preferente.

El desembolso integro del Precio de Suscripcion de las Acciones Nuevas suscritas durante
el Periodo de Suscripcién Preferente y el Periodo de Asignacidn de Acciones Adicionales
debera realizarse por parte de las Entidades Participantes el octavo dia habil siguiente a la
finalizacion del Periodo de Suscripcion Preferente, no mas tarde de las 9:00 horas de
Madrid.

Periodo de Asignacion Discrecional (tercera vuelta)

Si una vez finalizado el Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales, existieran Acciones
Sobrantes, la Entidad Agente lo pondra en conocimiento del Consejo de Administracién al término
del Periodo de Asignacién Adicional y se iniciara un Periodo de Asignacién Discrecional (el “Periodo
de Asignacion Discrecional”).

Se ofrecera la suscripcion de las mismas a inversores cualificados o hasta un maximo de 150
personas fisicas o juridicas que no tengan la condicién de inversores cualificados y que a tal efecto
designe el Consejo de Administracion de la Sociedad. Este se iniciard a las 9:00 horas de Madrid del
dia habil siguiente al de finalizacién del Periodo de Asignacion Adicional y finalizard no mas tarde
de las 17:00 horas de Madrid del mismo dia (el " Periodo de Asignacién Discrecional").

Las 6rdenes relativas a la solicitud de Acciones de Asignacidn Discrecional deberdn formularse por
un numero de acciones determinado, no tendran limite cuantitativo en lo que se refiere a su
solicitud. Las peticiones de suscripcidon realizadas durante este Periodo de Asignacién Discrecional
se hardn a través de las Entidades Participantes y seran firmes, incondicionales e irrevocables,
dejando a salvo la facultad del Consejo de Administracion de decidir su adjudicacion.

A la finalizacion de dicho periodo, la Entidad Agente comunicard las peticiones cursadas por los
accionistas y terceros inversores al Consejo de Administracién de la Sociedad. El Consejo de
Administracién decidira discrecionalmente la distribuciéon de acciones a favor de los accionistas y
terceros inversores, sin que en ningln caso tenga la consideracién de oferta publica de acuerdo con
el articulo 38.1 del Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre.

La Sociedad comunicard la asignacion definitiva de las Acciones de Asignacion Discrecional a la
Entidad Agente no mas tarde de las 12:30 horas de Madrid del séptimo dia habil siguiente a la
finalizacion del Periodo de Suscripcidn Preferente. La Entidad Agente comunicard a las Entidades
Participantes para que éstas comuniquen a los Accionistas Legitimados e Inversores las acciones
asignadas en el Periodo de Asignacién Discrecional no mas tarde de las 17:30 horas de Madrid del
séptimo dia habil siguiente a la finalizacidn del Periodo de Suscripcidén Preferente.
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El desembolso de dichas acciones por los suscriptores estd previsto que se efectie al octavo dia
habil siguiente al de finalizacion del Periodo de Suscripcién Preferente.

Procedimiento de desembolso

Para las Acciones Nuevas suscritas en el Periodo de Suscripcién Preferente, el desembolso se
debera realizar en el momento de la suscripcidn de las acciones nuevas y a través de las Entidades
Participantes de Iberclear por medio de las cuales se hayan cursado sus érdenes de suscripcion.

Segun el calendario previsto, las Entidades Participantes abonaran al Banco Agente los importes
correspondientes al desembolso de las acciones nuevas suscritas en el Periodo de Suscripcién
Preferente y en su caso las solicitadas para los periodos de Asignacién Adicional y Discrecional a la
Sociedad, no mas tarde de las 9:00 horas del OCTAVO (8) dia habil posterior al de terminacién del
Periodo de Suscripcion Preferente.

Sin prejuicio de lo anterior, las Entidades Participantes pueden requerir en el momento de la
solicitud a los suscriptores una provisién de fondos por el importe correspondiente al Precio de
Suscripcion de las Acciones Adicionales y/o Discrecionales solicitadas. En todo caso, si el nimero
de Acciones Adicionales y/o Discrecionales finalmente asignadas a cada peticionario fuera inferior
al numero de Acciones Discrecionales solicitadas por éste, la Entidad Participante estard obligada a
devolver a tal peticionario, libre de cualquier gasto o comisién, el importe correspondiente de la
provisién de fondos o el exceso por lo no adjudicado, con fecha-valor del dia habil siguiente a la
finalizacion del Periodo de Asignacién de Acciones Adicionales y/o Discrecionales, conforme a los
procedimientos que resulten de la aplicacién a esas Entidades Participantes. Si se produjera un
retraso en la devolucidn, la Entidad Participante pagarad los intereses de demora al tipo de interés
legal vigente, que se devengard desde la fecha en la que debid producirse la devolucion hasta que
efectivamente se produzca.

Entrega de las acciones

Cada uno de los suscriptores de las acciones nuevas de DOMO SOCIMI, objeto de la presente
ampliacion de capital, tendra derecho a obtener de la Entidad Participante, ante la que haya
tramitado la suscripcién, una copia firmada del boletin de suscripcién, segun los términos
establecidos en el articulo 309 de la LSC.

Dichos boletines de suscripcidn no seran negociables y tendran vigencia hasta que se asignen los
saldos de valores correspondientes a las acciones nuevas suscritas, sin perjuicio de su validez a
efectos probatorios, en caso de potenciales reclamaciones o incidencias.

Un vez desembolsado el capital efectivamente suscrito en la ampliacion de capital, y expedido el
certificado acreditativo del ingreso de los fondos en la cuenta bancaria abierta a nombre de la
Sociedad en la Entidad Agente, se declarara cerrada y suscrita la ampliacion de capital y se
procedera a otorgar la correspondiente escritura de ampliacidn de capital ante el notario para sus
posterior inscripcién en el Registro Mercantil de Madrid. Efectuada dicha inscripcion se depositara
una copia de la escritura inscrita en Iberclear y en el MAB.
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La Sociedad comunicara al Mercado, a través del correspondiente Hecho Relevante, el resultado de
la suscripcidon correspondiente a los tres distintos periodos (periodo de Suscripcion Preferente,
periodo de Suscripcién Adicional y Periodo de Asignacién Discrecional.) Adicionalmente,
comunicard el hecho de haber otorgado la escritura publica correspondiente, mediante Ia
publicacion de Hecho Relevante, lo antes posible tras la finalizacidn del periodo referido.

En cuanto a las acciones nuevas objeto de la ampliacidn de capital, seran acciones ordinarias
nominativas, no existiendo otra clase o serie de acciones en la Sociedad. Las nuevas acciones
gozaran de los mismos derechos politicos y econdmicos que las restantes acciones de la Sociedad
a partir de la fecha en la que la ampliacién de capital se declare suscrita y desembolsada.

Cierre anticipado del Aumento de Capital

No obstante, lo previsto en los apartados anteriores, la Sociedad podra en cualquier momento dar
por concluido el Aumento de Capital de forma anticipada una vez que haya concluido el Periodo de
Suscripcidon Preferente, todo ello como consecuencia de la posibilidad de que tenga lugar la
suscripcién completa.

Supuestos de revocacion de la oferta

No existe ningun supuesto que pueda dar lugar al desistimiento o revocacion de la emisién de
Acciones Nuevas, al margen de las que pudieran derivarse del cumplimiento de una resolucion
judicial o administrativa, o de la concurrencia de cualquier causa legal.

Previsidn de suscripcion incompleta

En el supuesto de que las suscripciones no lleguen al importe total y, en cualquier momento, tras
el cierre del Periodo de Suscripcidn Preferente, podra declararse la suscripciéon incompleta del
Aumento de Capital, tal y como se recoge en el apartado 3.1 del presente Documento de
Ampliacién.

Incorporacion a negociacidn en el MAB de las nuevas acciones emitidas

El Consejo de Administraciéon en virtud de la autorizacién recibida de la Junta de Accionistas
celebrada el 27 de diciembre de 2018, acordd solicitar la incorporacién a cotizacion de las acciones
objeto de este Documento en el Mercado Alternativo Bursatil-SOCIMI (MAB-SOCIMI).

La Sociedad solicitara la incorporacidon a negociacion de las nuevas acciones emitidas en el MAB
estimando que, salvo imprevistos, las nuevas acciones seran incorporadas al MAB una vez realizada
la inscripcion de las acciones nuevas como anotaciones en cuenta en lberclear y en el menor plazo
posible desde la fecha en que se declare, mediante Hecho Relevante, suscrita y desembolsada la
ampliacion de capital.

La presente ampliacion de capital no constituye una oferta publica de suscripcidn de valores de
conformidad con el articulo 35 del Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el cual se
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aprueba el texto refundido de la Ley de Mercado de Valores (el “TRLMV”) y con el articulo 38.1 del
Real Decreto 1310/2015, de 4 de noviembre, en materia de admision a negociacién de mercados
secundarios oficiales, de ofertas publicas o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos al ir
dirigida exclusivamente a menos de 150 personas fisicas o juridicas por Estado Miembro, sin incluir
los inversores cualificados.

Comunicaciones a la Entidad Agente

La Entidad Agente es Renta 4 Banco, S.A. Las entidades participantes en Iberclear comunicaran
diariamente a la Entidad Agente durante el Periodo de Suscripcidn Preferente el nUmero total de
nuevas acciones suscritas en ejercicio del derecho de suscripcién preferente asi como las Acciones
Adicionales solicitadas.

3.3 Informacidn relativa a la intencion de acudir a la ampliacion de capital por parte
de los accionistas principales o los miembros del Consejo de Administracion

A fecha del presente Documento de Ampliacién, el Consejo de Administracién de DOMO SOCIMI,
tiene conocimiento de la intencién de acudir a la ampliacidn de capital por parte de:

e Mistral Iberia (accionista con mas del 5%)

e Don Juan José Alvarez, Consejero de DOMO SOCIMI

e MV Nuria, Consejero de DOMO SOCIMI

e Don Victor de Miguel, representante de MV Nuria, como persona fisica

e Don Enrique Guerra, Consejero Delegado y Vicepresidente de DOMO SOCIMI

En caso de que durante el transcurso de la ampliacidon de capital se materializase la intencion de
acudir a la presente ampliacion por parte de los anteriores accionistas y Consejeros mencionados,
o de cualquier otro miembro del Consejo, la Sociedad informard de la misma a través del
correspondiente Hecho Relevante.

3.4 Caracteristicas principales de las acciones de nueva emision y los derechos que
incorporan, describiendo su tipo y las fechas a partir de las que serdn efectivos

El régimen legal aplicable a las nuevas acciones de la Sociedad es el previsto en la ley espafiola y,
en concreto, en las disposiciones incluidas en el RDL 1/2010 de 2 de julio por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, en el RDL 4/2015 de 23 de octubre por el que
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se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Mercado de Valores y el Real Decreto Ley 21/2017 de
29 de diciembre de medidas urgentes para la adaptacién del derecho espafiiol a la normativa de la
Unién Europea en materia del Mercado de valores, asi como en sus respectivas normativas de
desarrollo que sean de aplicacién.

Las acciones de nueva emisién procedentes de la ampliacién de capital son nominativas, estan
representadas por medio de anotaciones en cuenta y se hallan inscritas en los correspondientes
registros contables a cargo de Iberclear, con domicilio en Madrid, Plaza Lealtad n? 1 y de sus
entidades participantes autorizadas. Las acciones estan denominadas en euros.

Todas las acciones, incluidas las que se emiten con ocasién de la ampliacién de capital seran
ordinarias y atribuiran los mismos derechos politicos y econdmicos que las acciones actualmente
en circulacion a partir de la fecha en que la ampliacion de capital se declare suscrita y
desembolsada. En particular, los titulares de las nuevas acciones tendran derecho a percibir las
cantidades a cuenta de dividendos y pagos complementarios de dividendos que, en su caso, se
satisfagan a partir de la fecha en que el aumento de capital se declare suscrito y desembolsado.

3.5 En caso de existir, descripcion de cualquier condicion estatutaria a la libre
transmisibilidad de las acciones de nueva emision, compatible con la negociacion en
el MAB-SOCIMI

Las acciones que se emitan en virtud de la ampliacion de capital podran ser transmitidas
libremente, sin estar sometidas a restricciones ni condicionamientos de ningun tipo.
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4 OTRA INFORMACION DE INTERES

No aplica.
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5 ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

5.1 Informacion relativa al asesor registrado, incluyendo las posibles relaciones y
vinculaciones con el emisor

Cumpliendo con el requisito establecido en la Circular del MAB 14/2016, actualizada por la Circular
2/2018, de 24 de julio, que obliga a la contratacidon de un Asesor Registrado para el proceso de
incorporacidén a negociacion en el MAB, segmento de SOCIMI, y al mantenimiento del mismo
mientras la Sociedad cotice en dicho Mercado, la Sociedad designd, el 27 de octubre de 2017, a
ARMABEX Asesores Registrados, S.L. como Asesor Registrado (en adelante, "ARMABEX").

Como consecuencia de esta designacion, desde dicha fecha, ARMABEX asiste a la Sociedad en el
cumplimiento de la relacidn de obligaciones que le corresponden en funcidn de la Circular del MAB
16/2016.

La Sociedad y ARMABEX declaran que no existe entre ellos ninguna relacidn ni vinculo mas alla del
constituido por el nombramiento de Asesor Registrado descrito en este apartado 5.1.

ARMABEX fue autorizado por el Consejo de Administracion del MAB como Asesor Registrado el 2
de diciembre de 2008, seglin establece la Circular del MAB 16/2016, y esta debidamente inscrito
en el Registro de Asesores Registrados del MAB.

ARMABEX se constituyé en Madrid el dia 3 de octubre de 2008 por tiempo indefinido y estd inscrito
en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 26097, folio 120, seccion 8 y hoja M470426 e inscripcién
1. Su domicilio social estd en Madrid, calle Doce de Octubre nimero 5 y tiene N.L.F. nimero B-
85548675. Su objeto social incluye la prestacion directa o indirecta de todo tipo de servicios
relacionados con el asesoramiento financiero a personas y empresas en todo lo relativo a su
patrimonio financiero, empresarial e inmobiliario.

ARMABEX tiene experiencia dilatada en todo lo referente al desarrollo de operaciones corporativas
en empresas. El equipo de profesionales de ARMABEX que ha prestado el servicio de Asesor
Registrado estd formado por un equipo multidisciplinar de profesionales que aseguran la calidad y
rigor en la prestacion del servicio.

ARMABEX actua en todo momento en el desarrollo de sus funciones como Asesor Registrado,
siguiendo las pautas establecidas en su cddigo interno de conducta.
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5.2 Declaraciones o informes de terceros emitidos en calidad de expertos, incluyendo
cualificaciones y, en su caso, cualquier interés relevante que el tercero tenga en el
emisor

No ha habido participacidn de terceros.

5.3 Informacion relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso de
incorporacion

El despacho ARCANIA LEGAL, TAX & CORPORATE, S.L., con N.I.F. B83815134, sociedad inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid en el tomo 1942, folio 66, hoja M-341562, y cuyo domicilio social se
encuentra en Madrid, Calle Sagasta 15-62, 28004 Espaiia, ha prestado asesoramiento legal en el
marco del proceso de incorporacién de las nuevas acciones de la Sociedad en el MAB.

El auditor de cuentas es PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. una sociedad domiciliada en
Madrid, Paseo de la Castellana, 259 B, (Torre PWC) inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Hoja
87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion 32, con N.I.F. nimero B-79031290, inscrita en
el Registro Oficial de Auditores de Cuentas bajo el nimero S-0242.

Como entidad agente ha prestado sus servicios Renta 4 Banco, S.A. domiciliada en Madrid, Paseo
de la Habana, n2 74 y con N.I.F. A-82473018.

Como entidad encargada de la llevanza del libro registro de accionistas de la Sociedad ha prestado
y presta sus servicios la sociedad BNP Paribas S.A., Sucursal en Espafa, entidad constituida con
arreglo a la legislacion espafiola, con domicilio social en Madrid, calle Ribera del Loira n2 28, y con
N.I.F. W-0012958-E.

31



Documento de Ampliacién Reducido de
DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. MARZO 2019

ANEXO | ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS E INFORME
DE REVISION LIMITADA DEL PERIODO DE 6 MESES TERMINADO El 30 DE
JUNIO DE 2018
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INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Alos accionistas de DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.:
Introduccién

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios adjuntos de DOMO ACTIVOS
SOCIMLI, S.A., que comprenden el balance al 30 de junio de 2018, y 1a correspondiente cuenta de pérdidasy
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, relativos
al perfodo intermedio de seis meses terminado en dicha fecha. Los administradores son responsables de la
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros intermedios de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la Nota 2.1 de la memoria
adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra
responsabilidad es expresar una conclusién sobre estos estados financieros intermedios basada en nuestra
revision limitada.

Alcance de la revisién

Hemos llevado a cabo nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de
Revision 2410 “Revisi6n de informacién financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
entidad”. Una revisién limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacién de preguntas,
principalmente a las personas responsables de los asuntos financieros y contables, y en la aplicacion de
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisién. Una revisién limitada tiene un alcance
sustancialmente menor al de una auditoria y, en consecuencia, no nos permite obtener seguridad de que
hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que podrian haberse identificado en
una auditorfa. En consecuencia, no expresamos una opinién de auditoria.

Conclusiéon

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningiin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningtin asunto que nos haga concluir que los
estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel de
la situacion financiera de DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A., al 30 de junio de 2018, y de los resultados de sus
operaciones y sus flujos de efectivo para el periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad
con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticién del Consejo de Administracién de la Sociedad, en relacién con la
publicacion del informe financiero semestral requerido por la Circular 15/2016 del Mercado Alternativo
Bursatil sobre “Informacién a suministrar por empresas en expansién y SOCIMI incorporadas a negociacién
en el Mercado Alternativo Bursatil.”

Las cifras correspondientes al mismo periodo intermedio del ejercicio anterior que se presentan a efectos
comparativos, con cada una de las partidas de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el

patrimgnio neto, del estado de flujos de efectivo y de la memoria, no han sido objeto de revisién.
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DOMO ACTIVOS SOCIMI S.A.

Estados Financieros Intermedios correspondientes
al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2018




DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.
BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2018 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en euros)

ACTIVO Nota 30/06/2018 31/12/2017
ACTIVO NO CORRIENTE 7.561.678 6.512.772
Inversiones inmobiliarias 6 7.430.007 6.375.779
Terrenos 5.420.446 5.420.446
Construcciones en curso 2.009.561 955.333
Periodificaciones a largo 10 131.671 136.993
ACTIVO CORRIENTE 201.988 379.243
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1" 9.132 10.617
Otros créditos con las Administraciones Pdblicas 9.132 10.617
Periodificaciones a corto plazo 10 - 6.631
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 192.856 361.995
Tesoreria 192.856 361.995
TOTAL ACTIVO 7.763.666 6.892.015

Las Notas 1 a 18 y el anexo son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios.




DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.
BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2018 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 30/06/2018 31M12/12017
PATRIMONIO NETO 6.188.369 6.277.515
Fondos propios 6.188.369 6.277.515
Capital 7 7.035.000 7.035.000
Reservas 7 (323.244) (321.744)
Resultados de ejercicios anteriores (486.332) (85.684)
Otras aportaciones de socios 7 50.591 50.591
Resultado del gjercicio 3 (87.646) (400.648)
PASIVO NO CORRIENTE 892.805 5.000
Deudas a largo plazo 892.805 5.000
Deudas con entidades de crédito 8 892.805 5.000
PASIVO CORRIENTE 682.492 609.500
Deudas a corto plazo - 259.287
Otros pasivos financieros 8 - 259.287
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 9 300.000 -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 9 382.492 350.213
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 9y 15 30.117 30.134
Acreedores varios 9 349.677 317.446
Otras deudas con las Administraciones Publicas 9y 11 2.698 2.633
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 7.763.666 6.892.015

Las Notas 1 a 18 y el anexo son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios.
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DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE
SEIS MESES FINANLIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2018 Y 2017

(Expresada en euros)

2018 2017
Nota De 01/01/18 al 30/06/2018 De 01/01/17 al 30/06/2017

Otros gastos de explotacion (87.646) (210.930)

Servicios exteriores 13.3 (87.6486) (210.930)
RESULTADO DE EXPLOTACION {87.646) (210.930)
Gastos financieros
RESULTADO FINANCIERO
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (87.646) (210.930)
Impuestos sobre beneficios 12
RESULTADO DEL EJERCICIO (87.646) (210.830)

Las Notas 1 a 18 y el anexo son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios.



DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE SEIS MESES FINALIZAZO EL 30 DE JUNIO DE 2018 Y 2017

(Expresado en euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

2018 2017

De 01/01/18al  De 01/01/17 al
30/06/2018 30/06/2017

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (87.646) (210.930)

Total ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -

Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (87.646) (210.930)

Las Notas 1 a 18 y el anexo son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios.
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DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO
DE 2018 Y 2017

(Expresado en euros)

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

. . . - mmm.::m.nwm ke O.:.m.m Resultado
Capital escriturado  Capital no exigido  Reservas ejercicios muonmo_m:mm del ejercicio TOTAL
(Nota 7a) (Nota 7a) (Nota 7c) anteriores de socios (Nota 3)
(Nota 3) ~ (Nota 7d)

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 60.000 B h (50.913) 50.591 (34.771) 24.907
Total ingresos y gastos reconocidos - - - - (210.930) (210.930)
Otras operaciones con socios o propietarios

- Aumentos de capital 6.975.000 - - - - - 6.975.000
Otras variaciones del patrimonio neto . - (282.745) (34.771) 3 34.771 (282.745)
SALDO AL 30 DE JUNIO DE 2017 7.035.000 - (282.745) (85.684) 50.591 (210.930) 6.506.232
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 7.035.000 - (321.744) (85.684) 50.591 (400.648) 6.277.515
Total ingresos y gastos reconocidos - - - - - (87.646) (87.646)
Otras operaciones con socios o propietarios

- Aumentos de capital - - - - = - &
Otras variaciones del patrimonio neto - - (1.500) (400.648) - 400.648 (1.500)
SALDO AL 30 DE JUNIO DE 2018 7.035.000 - (323.244) (486.332) 50.591 (87.646) 6.188.369

Las Notas 1 a 18 y el anexo son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios.




DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES
FINALIZADO A 30 DE JUNIO DE 2018 Y 2017

(Expresado en euros)

Periodo finalizado a

30 de junio
Nota 2018 2017
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos (87.646) (210.930)
Ajustes del resultado - (28.608)
Gastos financieros - -
Otros ingresos y gastos - (28.608)
Cambios en el capital corriente (213.571) 565.294
Deudores y otras cuentas a cobrar 1.484 (44.452)
Acreedores y otras cuentas a pagar (227.008) 609.746
Otros activos y pasivos no corrientes 11.953 -
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién . _
Q Pagos de intereses = .
\ Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (301.217) 325.756
. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones B (1.054.228) (5.743.851)
Inmovilizado material (1.054.228) (5.743.851)
Flujos de efectivo de las actividades de inversién (1.054.228) _ (5.743.851)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio (1.500) 6.692.255
Emisién de instrumentos de patrimonio 7 (1.500) 6.975.000
Amortizacion de instrumentos de patrimonio 7 - (282.745)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 1.187.805 1.100.000
Cobros Deudas con empresas del grupo y asociadas - 1.100.000
Deudas con entidades de crédito 8 887.805 -
Deudas con empresas del grupo 300.000 -
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién 1186304 7.792.255
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO - -
N Aumento / Disminucién neta del efectivo o equivalentes (169.140) 2.374.160
Efectivo o equivalentes al inicio del ejercicio 361.995 40.465
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 192.856 2.414.625
Las Notas 1 a 18 y el anexo son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios.



DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2017

(Expresada en euros)
1. INFORMACION GENERAL

Domo Activos SOCIMI, S.A. en adelante, la Sociedad, se constituyé como Sociedad Anonima en
Espafia el dia 11 de junio de 2015 mediante escritura otorgada en ante el Notario de Madrid D. Miguei
Garcia Gil con la denominacion social de Inversores Agrupados Zona Norte, S.A.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 33.500, folio 90, seccion
8 y hoja M-603048, siendo el Nimero de Identificacion fiscal el A-87310108.

El domicilio social al actuat! sito en Paseo de la Ermita del Santo, nimero 48, planta 3%, area de oficinas
B, (28011 Madrid), siendo ia actividad y objeto social el siguiente:

- La adquisicion y promociéon de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién incluye ia rehabilitacion de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Anadido.

- La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI) ¢ en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismc objeto social que aguelias y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatorias, legal
o estatutaria, de distribucién de beneficios.

- Latenencia de participaciones en el capital social de otras entidades, residentes o no en
el territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicidn de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria de distribucién de beneficios y que cumplan los requisites de inversion a que
se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado nmobiiiario.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principai la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al régimen
establecido para las SOCiMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo
3 de la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado inmobiliario.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
iInmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la norma gue la sustituya en el futuro.

- Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, podra desarroliar
otras actividades accesorias, entendiéndose como taies aquellas gue en su conjunto sus
rentas representen menos del 20 por 100 de ias rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo 0 aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable
en cada momento.

Con fecha 25 de septiembre de 2015, la Junta de Accionistas cambi6 de denominacién social por
Inversores Agrupados Zona Norte SOCIMI, S.A., posteriormente con fecha 25 de enero de 2016 la
S_ociedad cambid de denominacién social por Domo Activos SOCIMI, S.A.



DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2018

(Expresada en euros)

Adicionalmente la Sociedad comunicé en el ejercicio 2015 a la Agencia Tributaria su opcion por la
aplicacion del régimen de Sociedad Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado inmobiliario,
estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de sociedades, a
saber:

a) Deben tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital oen el
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 80% de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio,
excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto social principal, una vez
transcurridos el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera
provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en
beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

¢) Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afos. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

Con fecha 21 de septiembre de 2017 las acciones de la Sociedad han comenzado a cotizar en el
Mercado Alternativo Bursatil (MAB).

La sociedad no pertenece a ningln grupo de sociedades en los términos previstos en el articulo 42
del Cédigo de Comercio.

2. BASES DE PRESENTACION
2.1 Imagen fiel

Los presentes estados financieros intermedios se han preparado a partir de los registros contables de
la Sociedad y se presentan de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, y las
modificaciones introducidas a este mediante Real Decreto 1159/2010 y Real Decreto 602/2016, con
objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad.

2.2 Empresa en funcionamiento

Segun se desprende del balance a 31 de diciembre de 2016, la Sociedad se encontraba en causa de
disolucion en base al articulo 363 de la Ley de Sociedades de Capital, al ser su patrimonio neto inferior
a la mitad del capital social. No obstante, con fecha 7 de marzo de 2017, se realizé una ampliacion
de capital por importe de 6.975.000 euros (Nota 7) que ha reestablecido |a situacion patrimonial y
financiera de la Sociedad.

La Sociedad presenta a 30 de junio de 2018 un fondo de maniobra negativo de 480.504 euros
(negativo a 31 de diciembre de 2017 por importe de 230.257 euros), no obstante, la Sociedad ha
firmado en el ejercicio anterior un préstamo con garantia hipotecaria por importe de 9.0000.0000 de
euros, con vencimiento en 2024, del que solo se han dispuesto 892.805 euros al cierre del periodo
intermedio (Nota 8). Adicionalmente, presenta un patrimonio neto a 30 de junio de 2018 de 6.188.369
(6.277.515 a 31 de diciembre de 2017. Por ello los administradores han formulado los presentes
estados financieros intermedios a 30 de junio de 2018, bajo el principio de empresa en
funcionamiento.



DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2018

(Expresada en euros)

A fecha de cierre, los Administradores de la Sociedad no tienen constancia de la existencia de
incertidumbres, relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre ia
posibilidad de que ia Sociedad siga funcionando normalmente.

2.3 Principios contables no obligatorios

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han
formulado los presentes estados financieros intermedios teniendo en consideracién la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacioén obligatoria que tienen un efecto significativo en dichos
estados financieros intermedios. No existe ningun principio contable gue, siendo obligatorio, haya
dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

La preparacion de los estacos financieros intermedios exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas
estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evailan continuamente y se basan en la
experiencia histérica y ofros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo las circunstancias. Las estimaciones contables resultantes, por definicidon, raramente
igualaran a los correspondientes resultados reales.

Basicamente estas estimaciones se refieren a:
™~
i - El valor razonable de los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado
activos se determina usando técnicas de valoracion. El Consejo de Administracién de la
Sociedad lleva a cabo el andlisis sobre la recuperabilidad del activo mencionado (Nota 4.2).

- Lavida util del Gtil de los activos no cerrientes (Nota 4.1).
- Elimpuesto de sociedades (Nota 4.7).

- El valor razonable de las inversiones inmobiliarias, para dichas valoraciones la Sociedad
contratara los servicios de expertos independientes especializados en el sector.

2.5 Comparacion de la informacion

Dado que los presentes estados financieros intermedios son relativos al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2018, las cifras del balance intermedio se presentan comparativas con el
balance a 31 de diciembre de 2017 y las correspondientes a la cuenta de pérdidas y ganancias se
comparan con las del periodo de seis meses finalizados el 30 de junio de 2017 al igual que el estado
de cambios en el patrimonio neto y estado de flujos de efectivo.

2.6 Agrupacion de partidas
A efectos de facilitar la comprension del balance, de !a cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de

cambios en el patrimonio neto y estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan de forma
agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.



DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2018

(Expresada en euros)
3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

Con fecha 29 de junio de 2018 la Junta de Accionista aprobé la siguiente distribucién de resultados
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017:

Euros
BASE DE REPARTO 31122017
Resultado del gjercicio (400.648)
Total (400.648)
DISTRIBUCION
Resultados de ejercicios anteriores (400.648)
Total (400.648)

4, CRITERIOS CONTABLES

El 17 de diciembre de 2016 se public6 en el Boletin Oficial del Estado el Real Decreto 602/2016, de
2 de diciembre, por el que se modifican el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre; el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas
aprobado por Real Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre: las Normas para la Formulacion de
Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto 1159/201 0, de 17 de septiembre; y las
Normas de Adaptacién del Plan General de Contabilidad a las entidades sin fines lucrativos aprobadas
por el Real Decreto 1491/2011, de 24 de octubre.

El contenido de este Real Decreto debe aplicarse en las cuentas anuales correspondientes a los
ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2016 (Disposicién adicional segunda).

Los cambios afectan principalmente a las siguientes partidas:

a) Inmovilizado intangible (previamente considerado de vida util indefinida).
b) Fondo de comercio.

c) Reserva por Fondo de comercio.

d) Derechos de emision de gases de efecto invernadero.

La Sociedad no se ha visto afectada por dichos cambios.

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus estados
financieros intermedios, de acuerdo por las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han
sido las siguientes:

4.1 Inversiones Inmobiliarias

Son inversiones inmobiliarias las definidas en el Plan General de Contabilidad coma activos no
corrientes que sean inmuebles y que se posean para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de
para:

a) Su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios distintos del alquiler, o bien para fines
administrativos; o

b) Su venta en el curso ordinario de las operaciones de la empresa.
Asimismo, los inmuebles que estan en proceso de construccién o mejora para su uso futuro como

inversiones inmobiliarias, se califican como tales. Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos
y construcciones en curso cuyo destino van a ser viviendas libres, gue se mantendran para la

10



DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2018
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obtencién de rentas a largo plazo bajo el régimen de arrendamiento operativo.

Los bienes comprendidos en esta categoria se valoran por su coste, que corresponde a su precio de
adquisicién, incluyendo gastos directamente a la misma, menos su correspondiente amortizacion
acumulada y las pérdidas por deterioro que hayan experimentado. Los terrenos no son objeto de
amortizacidn.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicion o construccién de elementos del
inmovilizado que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso
se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de funcionamiento.

Los costes de ampliacion, modernizacién o mejora de los bienes del inmovilizado material se
incorporan al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su
capacidad, productividad o alargamiento de su vida atil, y siempre que sea posible conocer o estimar
el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Cuando el valor contable de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se
reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable (Nota 4.2).

Para el calculo de la amortizacion de las inversiones inmobiliarias se utiliza el método lineal en funcién
de los afios de vida util estimados para los mismos que es de 100 afios.

4.2 Pérdidas por deterioro del valor de los activos no financieros

‘t os activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que, por algun suceso o cambio
en las circunstancias, el valor contable puede no ser recuperabie. Se reconoce una pérdida por
deterioro por el exceso de! vaior contable del activo sobre su importe recuperable. entendido éste
como el valor razonable del activo menos los costes de venta o el vaior en uso, el mayor de los dos.
A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para
el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). Los
activos no financieros, distintos del fondo de comercio, que hubieran sufrido una pérdida por deterioro
se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producido reversiones de la
pérdida.

4.3 Activos financieros

Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para
vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del bafance que se clasifican como activos no
corrientes.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo
los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de
actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo
estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales
con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea
significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valcrativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes gue se adeudan.

.

importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el
momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se
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reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los activos financieros se dan de baja en el balance, cuando se traspasan sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo. En el caso concreto de cuentas a cobrar se
entiende que este hecho se produce en general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y de
mora.

La tesoreria de la Sociedad no cuenta con restricciéon de disponibilidad de ningln tipo.
4.4 Patrimonio neto
El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de eimision de nuevas acciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como
menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacion, emisién de nuevo o enajenacién. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir
posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion
directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

4.5 Pasivos financieros
Débitos y partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones no comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican
como pasivos corrientes a menos que la Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su
liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha de balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segln el método del
tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros
del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afo y que ne tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento iniciai como
posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el
mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, incluyendo las
comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes
de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.

4.6 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion y el importe se puede estimar de forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado
actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacién. Los ajustes en la
provision con motivo de su actualizacion se reconocen como un gasto financiero conforme se van
devengando.
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Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no significativo no
se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce cCOmo un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquelias posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra o no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad de ia Sociedad. Dichos pasivos contingentes no
son objeto de registro contable presentandose detaile de los mismos en la memoria.

4.7 Impuesto sobre beneficios

I, Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende |a parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un gjercicio. Las deducciones y otras

. ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las

pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar
a un menor importe del impuesto corriente.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente
de publicacién en la fecha de cierre del ejercicio.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y los creditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o fiquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto

de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.
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il.  Régimen SOCIMI

Con fecha 30 de septiembre de 2015, y con efecto a partir del ejercicio fiscal 2015 y siguientes, la
Sociedad comunicé a la Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su
domicilio fiscal, la opcién adoptada por sus accionistas, de acogerse al régimen fiscal especial de
SOCIMLI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos
en la normativa y opten por la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran
a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases
imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capitulos II, lll y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley
SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el im porte integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos
o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota
del Impuesto sobre Sociedades.

4.8 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes Y ho corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal
de explotacién de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del
mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacién o realizacién se espera que se
produzca en el plazo maximo de un afio. Se mantienen con fines de negociacion o se trata de efectivo
y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacion no esta restringida por un periodo superior a un
ano.

4.9 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los
importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las
actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor
afiadido.

4.10 Transacciones entre partes vinculadas
Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo y vinculadas se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable,

la diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacién. La valoracion posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.
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5. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en el Consejo de
Administracion, el cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a
las variaciones en los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez.
A continuacién, se indican los principales riesgos financieros que impactan a ia Sociedad:

a) Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no opera con moneda extranjera por lo que este riesgo gueda mitigado.

b) Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo ce interés de la Sociedad, surge principalmente de las deudas con entidades de
crédito. Las deudas con entidades de crédito de la Sociedad, son deudas a tipos variables siendo su
referencia el Euribor. La sociedad estima que este indice de referencia no sufriré variaciones

significativas en el corto/medio plazo por lo que este riesgo quedaria mitigadec.

c) Riesgo de credito

La sociedad mantiene su tesoreria en entidades financieras de elevado nivel crediticio.

Adicionalmente, hay que indicar que la Sociedad a la fecha de cierre no mantiene cuentas a cobrar
con terceros diferentes a la administracién pablica por lo que este riesgo queda mitigado.

d) Riesgo de liquidez

§ La Sociedad mantiene un préstamo hipotecario por importe de 9.000.000 de euros del que Unicamente

\ ha dispuesto de 892.805 euros, asi como una linea de confirming por importe maximo de 2.660.000
euros, como linea de pagos a la constructora (Nota 8), de la que se ha dispuesto un importe de

\ 140.745. Adicionaimente, la Sociedad tiene previsto realizar las ampliaciones de capital, en su caso,

\ para las que ha sido autorizada en la Junta de Accionistas del 7 de julio de 2018 (Nota 19.3) por lo
que el Consejo de Administracion considera que dichas fuentes de financiacion son suficientes, junto
con la tesoreria que se muestra en el balance, para soportar las necesidades de liquidez en base a
las expectativas de evolucion del negocio.

6. INVERSIONES INMOBILIARIAS
31/12/2017 Altas Bajas 30/06/2018
Inversiones inmobiliarias
Terrenos 5.420.446 - - 5.420.446
Construcciones en cursc 955.333 1.054.228 - 2.009.561
Valor Neto Contable 6.375.779 1.054.228 - 7.430.007

Con fecha 13 de marzo de 2017 la Sociedad ha adquirido de la sociedad Gestion de Activos

Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A. (SAREB), una parcela situada en la Unidad de

Ejecucién 5 del Plan Parcial UZP 1.03. Ensanche de Vallecas, con una superficie de 2.475 metros

cuadradcs cuyo régimen de proteccion es el de vivienda Libre, siendo el inmueble susceptible de uso

privado y edificacion, el cual tiene la consideracién urbanistica de suelo urbano consolidado

habiéndose finalizado e integramente ejecutadas las obras de urbanizacion del Sector, estando las
ras de urbanizacion recepcionadas.

15



DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2018

(Expresada en euros)

El precio de la compraventa asciende a 5.413.966 euros (impuestos no incluidos), siendo el IVA
repercutido de 1.136.933 euros, Ia totalidad del importe, 6.550.899 euros fue abonado en esa misma
fecha. Adicionalmente la Sociedad ha registrado 6.480 euros correspondientes a otros costes
directamente imputables, como notarios y registros.

Con fecha 3 de agosto de 2017, se ha formalizado con Ferrovial Agroman, S.A., un contrato para la
construccion de un edificio de 80 viviendas, con zonas comunes y plazas de garaje, trasteros y locales
comerciales, por un importe total de 7.985.006 euros.

El importe correspondiente a construcciones en curso, comprende diversos servicios relacionados
con el desarrollo de la obra, como honorarios devengados por la busqueda y seleccién del terreno,
servicios técnicos de arquitectura y del constructor. Durante el periodo de los seis meses de los
estados financieros intermedios al 30 de junio de 2018, la Sociedad ha registrado altas de avances
de obra por importe de 1.054.228 euros (955.333 euros en el ejercicio 201 7).

7. FONDOS PROPIOS
a) Capital Social

El dia 11 de junio de 2015 se constituy6 la Sociedad con un capital social de 60.000 euros,
representado por 60 acciones de 1.000 euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente
de la 1 ala 60, ambos inclusive, que fueron suscritas y desembolsadas en un 25%, ascendiendo, por
tanto, el capital no exigido a 45.000 euros. En dia 17 de mayo de 20186, se procedié a desembolsar el
capital pendiente, actualmente el capital se encuentra completamente desembolsado.

De acuerdo con el Titulo | Cap. Ill de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad se inscribié en el
Registro Mercantil como sociedad anénima.

Con fecha 25 de septiembre de 2015 la Sociedad modifico la denominacién social por Inversores
Agrupados Zona Norte, SOCIMI, S.A.

Con fecha 25 de enero de 2016 la Sociedad modifica la denominacion social por Domo Activos,
SOCIMI, S A.

Con fecha 20 de junio de 2016, se acordé desdoblar las acciones en que se divide el capital social de
la Sociedad, en la proporcién de 2.000 acciones nuevas por cada una de las antiguas. Este
desdoblamiento se llevé a cabo mediante la reduccion del valor nominal de las acciones, pasando de
1.000 euros por accién a 0,50 euros por accion. Por tanto, el capital social a 31 de diciembre de 2016
se componia de 120.000 acciones pertenecientes a una tnica clase con un valor nominal de 0,50
euros, sin sufrir variacion fijandose en 60.000 euros.

Con fecha 7 de marzo de 2017, la Junta de Accionistas acordd modificar el valor nominal de Ias
acciones de la Sociedad, pasando de un valor de 0,50 euros a un valor de 2 euros, agrupandose las
acciones representativas del capital social en la proporcion de una nueva accién por cada 4 antiguas
acciones. A consecuencia de esta modificacion el capital social queda fijado en 60.000 euros y esta
representado por 30.000 acciones ordinarias pertenecientes a una (inica clase, con un valor nominal
de 2 euros. Siendo el accionista mayoritario la sociedad a esa fecha, DOMO Gestora de Viviendas,
S.L.U., propietaria del 98,3% del accionariado.

También con fecha 7 de marzo de 2017, la Junta de Accionistas acordé aumentar el capital social de
la Sociedad, en la cuantia de 6.975.000 euros, quedando en consecuencia fijado en 7.035.000 euros,
mediante la emisién de 3.487.500 nuevas acciones nominativas, numeradas correlativamente de la
30.001 a la 3.517.500, todas ellas de 2 euros de valor nominal, sin prima de suscripcién. Dichas
acciones han quedado plenamente suscritas y desembolsadas, por un total de 55 nuevos accionistas
y por el anterior accionista mayoritario, DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U. Tras dicha ampliacion
ninguno de los accionistas posee mas del 10% del capital social de la Sociedad.
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Con fecha 19 de septiembre de 2017, el consejo de administracion del MAB (Mercado Alternativo
Bursatil) ha aprobado la incorporacion de la Sociedad al segmento SOCIMI, comenzado su cotizacion
en dicho mercado e! 21 de septiembre de 2017.

b) Reserva legal

A 31 de diciembre de 2017 la reserva legal no ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de
la Ley de Sociedades de Capital.

La Sociedad esté obligada a destinar el 10% de los peneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% de! capital social. Mientras no supere el limite
indicado, sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con beneficios futuros.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo podran repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicién, si el valor del patrimonio neto no
es 0, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucién, directa ni indirecta.
Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la
Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de
estas pérdidas.

c) Reserva voluntaria

A 30 de junio de 2018, la reserva voluntaria es negativa, consecuencia de imputar directamente en el
patrimonio 323.244 euros. correspondientes a gastos relacionados con la ampliacion de capital
realizada el 7 de marzo de 2017, los mismos corresponden principalmente a cemisiones de colocacion
del capital, por los servicios prestados por el banco colocador, la entidad, Andbank Espafia, S.A.U.,
la sociedad de! grupo Domo Gestora de Viviendas, S.L.U. (Nota 15) y el asesor registrado.

d) Otras aportaciones de socios
Con fecha 29 de abril de 2016, el Domo Gestora de Viviendas, S.L.U. acordo que la deuda por la

Linea de Crédito estabiecida entre ambas sociedades a dicha fecha y que ascendia a 50.591 euros,
fuera destinada como aportacién de fondos, aumentando con ello los fondos propios de la Sociedad.

8. DEUDAS A CORTO Y LARGO PLAZO

30/66/2018 3111212017

Deudas a largo plazo:
- Deudas con entidades de credito 892.805 5.000

Total deudas a largo plazo 892.805 5.000

30/06/2018 311212017

Deudas a corto plazo:
- Otros pasivos financieros - 259.287

Total deudas a largo plazo - 259.287

Deudas con entidades de crédito

a deuda por este concepto a 30 de junio de 2018, corresponde a la disposicién de un préstamo con
garantia hipotecaria formalizado el 3 de agosto de 2017, con el Banco Sabadell por importe de
9.000.000 euros con vencimiento 29 de febrero de 2024 a un tipo de interés efectivo de un 2,5%.
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Este mismo esta condicionado al contrato de “Project Monitoring”, que se caracteriza por que un
tercero, ATC Arquitectos Técnicos de Control S.L.U,, realizara periddicamente informes que analicen
el cumplimiento de las condiciones de disposicion, dando seguimiento y control de los aspectos mas
relevantes de la promocion.

También cuenta con una linea de confirming, para el pago a proveedores, con limite 2.660.000 euros.

Otros pasivos financieros

A 31 de diciembre de 2017, la deuda por este concepto, se corresponde principalmente, con Ferrovial
Agroman S.A. por importe de 244.426 euros, por la construccion de la urbanizacion, la cual fue
cancelada durante 2018.

9. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR

30/06/2018  31/12/2017

Débitos y partidas a pagar a corto plazo:

- Acreedores varios 349.677 317.448
- Proveedores empresas del grupo y asociadas (Nota 15) 30.117 30.134
- Deudas con administraciones publicas (Nota 11) 2.698 2.633
Total débitos y partidas a pagar 382.492 350.213

Acreedores varios

A 30 de junio de 2018, este saldo corresponde principalmente a las facturas de Ferrovial Agroman,
S.A. por la construccién de la obra.

A 31 de diciembre de 2017, este saldo corresponde principalmente a los honorarios con la entidad
Andbank Espafia, S.A. por los servicios de captacion de capital (Nota 7a).

10. PERIODIFICACIONES

Con fecha 3 de agosto de 2017, se ha formalizado un préstamo hipotecario con el Banco Sabadell
(Nota 8). Respecto al mismo, la sociedad ha periodificado las activaciones relacionadas con la
comision de apertura y otros gastos relacionados dicho préstamo hipotecario. A 30 de junio de 2018,
la Sociedad ha devengado un importe de 5.322 euros activandose dicho importe en el epigrafe de
construccién en curso.

11. DEUDAS CON ADMINISTRACIONES PUBLICAS
Como consecuencia de diversas obligaciones fiscales, la Sociedad mantiene relaciones con la
Administracion Publica, de las que se derivaran posiciones con respecto a los organismos de la

Administracion, como se detalla a continuacién:

30/06/2018 31/12/12017

Activo

Hacienda Publica Deudora por |.V.A. 9.132 10.617
9.132 10.617

Pasivo

Hacienda Publica Acreedora por I.R.P.F. 2.698 2.633
2.698 2.633
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12, SITUACION FISCAL

La conciliacién entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto
sobre beneficios es [a siguiente:

Impuesto de sociedades 30/06/2018 30/06/2018
Resultado antes de impuestos (87.646) (210.930)

Diferencias permanentes - -
Diferencias temporarias - -

Base imponible (resultado fiscal) (87.646) {210.930)

Impuestos sobre sociedades - -

De acuerdo a lo establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre y las modificaciones incorporadas a
ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por ia que se regulan las SOCIMIs, el impuesto
sobre sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre |a base imponible. No
ha habido deducciones aplicadas en los estados financieros intermedios a 30 de junio de 2018 y
gjercicios finalizados a 31 de diciembre de 2017.

y e Lalegisiacion vigente establece que los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados

‘ \--3’hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o
haya transcurrido ei plazo de prescripcion de cuatro afios. Los administradores de la Sociedad no
esperan que se devenguen pasivos adicionales de consideracién para la misma como consecuencia
de una eventual inspeccion.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccion. En todo caso, los
Administradores consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente
a los estados financieros intermedios.

(/A

La Sociedad tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los principales impuestos
que le son apiicables desde su constitucion (2015) y cuyo periodo de liquidacion ha transcurrido.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009, la informacién exigida es
detallada en el Anexo de los presentes estados financieros intermedios.

13. INGRESOS Y GASTOS
131 Ingresos

La Sociedad no ha tenido ingresos durante el periodo intermedio finalizado ei 30 de junio de 2018, ni
para el finalizado el 30 de junio de 2017.

13.2 Gastos de personal

La Sociedad no ha tenido empleados durante el pericdo intermedio finalizado el 30 de junio de
2018, ni para el finalizado el 30 de junio de 2017.
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13.3 Otros gastos de explotacién

El detalle de esta partida de Ia cuenta de pérdidas y ganancias es el siguiente:

30/06/2018 30/06/2017
Servicios de profesionales independientes 77.325 166.223
Primas de seguros - 23.622
Servicios bancarios 91 16.525
Publicidad, propaganda y relaciones ptblicas 2.000 -
Otros gastos 1.030 4.560
80.466 210.930

14. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION
14.1 Retribucién a los miembros del Organo de Administracion y alta direccién

Los Administradores de la Sociedad en el periodo intermedio finalizado al 30 de junio de 2018 han
percibido una retribucién bruta de 7.200 euros (0 euros al 30 de junio de 2017) en concepto de
sueldos, dietas o remuneraciones por participacion en beneficios o primas. No han recibido acciones
ni opciones sobre acciones durante el periodo, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes
de gjercitar.

~ De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de

pensiones a favor de los Administradores.

La Sociedad no cuenta con personal asalariado y por tanto no cuenta con personal catalogado como
alta direccion. Las funciones de alta direccion seran desem pefiadas por el grupo a través del contrato
de gestion y administracién de activos inmobiliarios (Nota 15).

Con fecha 7 de marzo de 2017 se ha nombrado como miembro del Consejo de Administracion, por
un plazo de tres afios a D. Juan José de Gracia Gonzalo. Pasando el Consejo de Administracién de
estar formado por 3 miembros a 4.

Con fecha 7 de agosto de 2017 se ha nombrado como miembro del Consejo de Administracion a MV
Nuria, S.L., accionista de la sociedad, representada por D. Victor de Miguel Bueno en sustitucién de D.
Roberto Boluda Martinez, que presentd su dimision ante el Consejo de Administracion con fecha 30
de junio 2017.

Con fecha 25 de octubre de 2017, se nombra como secretario no consejero del Consejo de
Administracion a D. lvan Azinovic.

14.2 Situaciones de conflicto de interés de los Administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
Administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracion han cumplido con las
obligaciones previstas en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.
Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los
supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los casos en
que haya sido obtenida la correspondiente autorizacién.
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15. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS:

Los saldos y transacciones con partes vinculadas son los siguientes:

Saldos 30/06/2018  31/12/2017
Deudas a corto plazo:
DOMQO GESTORA DE VIVIENDAS, S.L.U 300.000 -
Total deudas a corto plazo 300.000 -
Saldos acreedores con empresas del grupo y partes vinculadas:
DOMO GESTORA DE VIVIENDAS, S.L.U 30.117 30.134
30.117 30.134
Transacciones 30/06/2018  30/06/2017
Recepcion de servicios
DOMO GESTORA DE VIVIENDAS, S.L.U.
- Comision amptliacion de capital (%) 69.750
- Blisgueda y seleccion de terrenos (**) 182.525
- Honorarios por servicios de gestion 49.780
Otros - 1.439
Total 49.780 253.714

(*) Importe capitalizadc en el epigrafe “Reservas” del balance.
(**) Importe capitalizado en el epigrafe “Construcciones en curso” del balance.

Todas las operaciones con partes vinculadas se han realizado a precios de mercado.

Deudas con empresas dei grupe y partes vincuiadas

Con fecha 16 de marzo de 2018 se ha contraido un préstamo con Domo Gestora de Vivienda, S.L.U.
a un tipo de interés de un 2,86% y un vencimiento de seis meses por importe de 300.000 euros.

Con fecha 29 de abril de 2016, el accionista mayoritaric (Domo Gestora de Viviendas, S.L.U.) acordd
que la deuda por la Linea de Crédito establecida entre ambas sociedades a dicha fecha y que
ascendia a 50.591 euros, fuera destinada como aportacion de fondos, aumentando con ello los fondos

propios de la Sociecad (Nota 7.d).

Con fecha 26 de mayo de 2016 la sociedad acordé suscribir con su accionista mayoritario el contrato
de gestidn y administracion de activos cuyas condiciones fundamentales se detailan a continuacién:

La Sociedad ha formalizado un contrato de gestion y administracién de activos inmobiliarios con su
accionista mayoritario Domo Gestora de Viviendas, S.L.U., en adelante Domo Gestora, por un
duracién inicial de 10 afios, a través del cual la sociedad designa a Domo Gestora como gestor integral
con caracter exclusivo para la prestacion de los servicios de busqueda de suelo, promocion, gestidn,
explotacién y rotacién de las promociones que se ajusten al plan de negocio previamente aprobado

por los Administradores de la sociedad.
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Las principales condiciones retributivas del citado contrato son:

- Servicios generales: comprenden entre otros los servicios administrativos y juridicos, estudios
econdmicos y financieros, contables y fiscales y de comercializacion y marketing. La retribucién
de estos servicios se considera incluida en los honorarios que retribuyen los servicios que se
enumeran a continuacién. No obstante, los servicios generales que se devenguen antes de la
incorporacion de Domo SOCIMI en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) seran exigibles por
Domo Gestora siempre y cuando tenga lugar la citada incorporacion.

- Los servicios relacionados con busqueda de suelo, promocién y bisqueda de financiacién seran
retribuidos a través de unos honorarios fijos equivalentes al 4% del coste total de la promocién.
Dichos honorarios se liquidaran en un 25% en el momento de la suscripcion de la escritura publica
de adquisicion del edificio/solar donde desarrollar la promocién, otro 25% se devengara a partir
de la suscripcién del acta de replanteo e inicio de obra, mediante cuotas trimestrales iguales y
sucesivas, mientras dure la construccion segin contrato de obra que a tal efecto se suscriba y el
otro 50% se capitalizara el correspondiente crédito en una operacion de ampliacion de capital de
la sociedad que debera ser aprobada por sus accionistas.

- Las partes acuerdan que el devengo y pago del 50% restante de los honorarios de gestion
correspondientes a la Fase |, se produzca el dia 15 de enero de 2019, siempre y cuando en dicha
fecha se haya ejecutado, al menos, un 20% de la obra del Edificio que la SOCIMI esta
promaviendo en la Parcela Resultante, en el Ensanche de Vallecas (Madrid).

- Los servicios relacionados con la gestién, explotacion y rotacion de las promociones seran
retribuidos por un importe equivalente al 0,25% trimestral del valor neto de los activos de
conformidad con la Asociacién Publica Europea de Real Estate (EPRA NAV) de cada promocién

Q y se liquidaran el quinto dia habil del mes siguiente a cada trimestre.

- Independientemente de los honorarios fijados en los apartados anteriores, se generaran
honorarios a favor de Domo Gestora en los siguientes supuestos:

o Enelcaso en el que se obtenga una TIR superior en un 10% o mas a la contemplada en
el Plan de Negocio en: (A) la venta de una Promocién a un tercero; o (B) en la valoracion
de una Promocién, en el menor plazo entre estos dos: (a) plazo de 5 afios desde que se
adquirio el terreno donde se hubiese construido la Promocion; o (b) en el plazo de 3 afios
desde que finalizé la obra; Domo SOCIMI| abonara a Domo Gestora, como honorarios
variables en contraprestacion a la generaciéon de valor aportada a la SOCIMI, un 20%
sobre la cantidad resultante de aplicar el exceso de TIR que se obtenga por encima del
10% a la contemplada en el Plan de Negocio.

o Si la sociedad procediera a realizar una ampliacion de capital durante la vigencia del
contrato, Domo Gestora percibirda unos honorarios equivalentes al 1% del importe
efectivo de dicha ampliacién.

Domo Gestora tendra derecho a proponer el nombramiento de dos personas como Consejeros
de la sociedad y solicitarle que nombre a dichos candidatos pudiendo resolver el citado contrato
de gestion en caso de no designacion o cese de cualquier miembro del Consejo de
Administracion de la sociedad nombrado a instancias de Domo Gestora. Por tanto, el propio

\ contrato contempla la participacién de Domo Gestora en el Organo de Administracién de la
Sociedad.
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16. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacién con patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma.

17. HECHOS POSTERIORES

El 11 de julic de 2018 se publica en el MAB el DAR de [a ampliacidn de capital. Postericrmente, se
publica una adenda al DAR con una modificacién de fechas.

Con fecha 23 de julio de 2018 se publican en el Boletin Oficial de! Registro Mercantil (BORME) los
términos y condiciones de la ampliacion de capital de la sociedad.

El 5 de octubre de 2018 se publica el resultado de la ampliacion de capital por un importe de 5.175.750
euros y se da por cerrada.

18 OTRA INFORMACION

18.1 AVALES

Al cierre del periodo de seis meses de los estados financieros intermedios al 30 de junio de 2018 los
avales pendientes de cancelacién recibidos por la Sociedad de entidades financieras ascienden a
145.587 euros, como garantia para responder ante el Ayuntamiento de Macrid, de la correcta gestion
de construccion y demotlicion (136.597 euros a 31 de diciembre de 2017).

18.1 OTRA INFORMACION

El objetivo de la ampliacién de capital es financiar el coste de |la promocién que se esta desarrollando
en Vallecas, asi como acometer nuevas promociones.
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ANEXO

Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009

INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL

Descripcién 30/06/2018 31/12/2017
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de No aplica. No aplica.
diciembre.
b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en dicha ley
*  Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general No aplica. No aplica.
e  Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 19% No aplica. No aplica.
. Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0% No aplica. No aplica.
c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley
s Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general No aplica. No aplica.
e Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 18% R .
(2009) y 19% (2010 a 2012) 0 apkes, o apliea;
. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0% No aplica. No aplica.
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
o Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo general. No aplica. No aplica.
e  Distribuciéon con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 19% No aplica. No aplica.
e  Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 0% No aplica. No aplica.
e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las No aplica. No aplica.
letras c) y d) anteriores
f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento que . .
producen rentas acogidas a este régimen especial NgFaplics. heaplics.
g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que No aplica. No aplica.
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
Parcela situada en la | Parcela situada enia
h) Identificacién del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere | Unidad de Ejecucidén | Unidad de Ejecucién
el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley 5 del Plan Parcial 5 del Plan Parcial
UZP 1.03. Ensanche | UZP 1.03. Ensanche
de Vallecas. de Vallecas.
i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo . .
impositivo, que no sea para su distribucion o para compensar pérdidas. No aplica. No aplica.
Deberd identificarse el ejercicio del que proceden dichas reservas.
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El Consejo de Administracion de la sociedad Domo Actives SOCIMI, S.A., con fecha 25 de octubre
de 2018, y en cumplimiento de !os requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades
de Capital y del articulo 37 del Cddigo de Comercio, procede a formular los estados financieros
intermedios del periodo finalizado el 30 de junio de 2018, las cuales vienen constituidas por los
documentos anexos que preceden a este escrito.

Madrid, 25 de octubre de 2018
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Fdo: MV Nuria, S.L Fdo: DOMO GE§TORA DE VIVIENDAS
(representada por D. Victor de Miguel S.L.U.
Bueno) (representada por D. Feliciano Conde Anguita)

. .

Fdo: D.Enrique Guerra Pérez Fdo: D.Juay José de Gracia Gonzalo



